MEMORIA DE LABORES
2016

»RICORP

TITULARIZADORA







Contenido

L JUNTA DIFECTIVA coviiiiriicieierceiete ettt bbbttt beten 1
II.  INfOormacion General.......co ittt tes 2
III.  Administracion ¥ Personal ... esesse e ssesse s 3
IVv. Mensaje del PreSidente...... ..o sse s s ssesaessesaenans 4
V. Informe de GeStiOn. ... s 8

Actividades de TitulariZaciOn........coeeuiiriiiirirniiee ettt seneee 8

Actividades de PrOMOCION ......c.ccuieeiiieiiieinietie ettt ettt seeae 10
VI. Informe de Gobierno COrporativo ...ttt eaees 11
VII.  Informe de Gestion FINANCIEIa . ......coceeuiiriiieiiiniiieieircieieiereie ettt aenen 12
VIII. Informe del Auditor Externo sobre los sistemas de control interno........c.ccccocceveenceenceee. 14

IX.  Informe del Auditor Externo y Estados FINancieros..........ceeeineceeneneneeeeenennenn. 15







L. Junta Directiva

Propietarios:
Presidente
Vicepresidente
Secretario
Director
Director
Director

Director

Suplentes:
Director
Director
Director
Director
Director
Director

Director

Directores periodo 2016-2019

Rolando Arturo Duarte Schlageter
Javier Ernesto Siman Dada

José Carlos Bonilla Larreynaga
Victor Silhy Zacarias

Carlos Lionel Mejia Cabrera
Enrique Borgo Bustamante

Remo José Martin Bardi Ocafia

Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Miguel Angel Siman Dada

Manuel Roberto Vieytez Valle

Enrique Onate Muyshondt

José Miguel Carbonell Belismelis

Ramén Arturo Alvarez Lopez

Guillermo Miguel Saca Silhy




II. Informacion General

Denominacién social:

Nimero y fecha de

inscripcién en el Registro

Puablico Bursatil

Direccién de la
principal
Teléfono y Fax

Correo electrénico

oficina

Ricorp Titularizadora, Sociedad Anénima

TA-0001-2011, 18 de diciembre de 2011

Edificio BVES, 2do Nivel, Blvd. Merliot y Ave. Las Carretas, Urb.
Jardines de la Hacienda, Ciudad Merliot, Antiguo Cuscatldn, La
Libertad

(508) 2183 — 3700 y (503) 2183 — 8705

info@regional-investment.com




III. Administraciény Personal

Director Ejecutivo:

Lic. José Carlos Bonilla Larreynaga

Asesor de la Direccién Ejecutiva:

Lic. Remo José Bardi Ocafia

Oficial de Cumplimiento:

Lic. Gustavo Quifiénez

Gerente de Estructuracién de Emisiones:

Lic. Julio Rivas Sandoval

Analista Financiero:

Lic. Rolando Duarte W.

Contador General:

Lic. Claudia Guzmén Paiz

Asistente contable:

Lic. Yesenia de Meléndez

Gerente Legal:

Lic. Claudia Arteaga Montano

Auditor Interno:

Lic. Carlos Alexander Sanchez




IV. Mensaje del Presidente

Estimados Accionistas:

En nombre de la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., presentamos a ustedes la
Memoria de Labores correspondiente al afio 2016, periodo en el que a pesar de la dificil situacién
de bajo crecimiento de la economia local y la coyuntura politica, fiscal y tributaria adversa, hemos

alcanzado resultados financieros positivos.

A nivel mundial, el crecimiento econémico se ha mantenido lento durante 2016, causado
principalmente por las variaciones en los precios de las materias primas y del petréleo, los cambios
politicos internacionales y los aumentos en la tasa de interés en los principales mercados

financieros.

El panorama para América Latina es igualmente retador dada la incertidumbre frente a las
politicas econémicas de Estados Unidos para con la regién, la revisién de acuerdos de libre

comercio, politicas migratorias restrictivas e impactos en el flujo de remesas hacia la regién.

En cuanto a nuestro entorno doméstico, el 2016 también nos sitla en una coyuntura compleja, con
una situacion fiscal critica y reformas legales en el sector laboral que impactan directamente en la
estructura de costos del sector productivo de nuestro pafs. Al igual que en 2015, la economia
salvadorefia continué mostrando un bajo desempeno. EI crecimiento del PIB se estima del 2.2%
segun datos preliminares de CEPAL, lo que nos sittia como el pafs de més bajo crecimiento de la

regi()n centroamericana.

A pesar de este contexto local adverso, Ricorp Titularizadora ha registrado un crecimiento de sus
ingresos de 186.5%, crecimiento impulsado principalmente por las comisiones por servicios de
estructuracién de los dos nuevos Fondos de Titularizacién que se constituyeron durante diciembre

de 20186.

Es asi que el 2016 ha sido un afio de crecimiento estratégico para Ricorp Titularizadora, mediante
la gestién en actividades de titularizacién, promocién y posicionamiento en el mercado, asi como el

desarrollo de buenas précticas de Gobierno Corporativo y de administracién de la tesoreria.

En relacién a las actividades de titularizacién, nuestro portafolio de activos titularizados crecié un
14% durante 2016 mediante las titularizaciones para VIVA Outdoor y para la Caja de Crédito de
San Vicente. En total, las cesiones de derechos sobre flujos financieros futuros ascienden a mas de
$295 millones de ddlares, las cuales han servido de respaldo para la emisién de méds de $200

millones de délares en Valores de Titularizacién.




La primera de las emisiones de titularizacién se llevé a cabo
el 12 de diciembre de 2016, por el monto de US$10 millones
para la sociedad VIVA Outdoor, S.A. de C.V., una empresa
100% salvadorefia experta en comunicacién visual en la via

publica, con méas de 50 afios de experiencia. La estructura de

la emisién obtuvo las clasificaciones de AA y A+ por parte de
SCRiesgo y Zumma Ratings respectivamente y se encuentra respaldada por la cesién de derechos

sobre flujos financieros futuros.

La segunda titularizacién fue realizada el 20 de diciembre de

2016 para la Caja de Crédito de San Vicente, por un monto

sobre flujos operativos futuros provenientes de los

reintegros por cuentas por cobrar con FEDECREDITO.

Esta emisién cuenta con dos clasificaciones de AA, emitidas

por SCRiesgo y Zumma Ratings.

Estos dos Fondos de Titularizacién representan un importante aporte al mercado bursatil de El
Salvador, pues se trata de la incursién de dos empresas del sector privado al financiamiento

bursatil; destacando ademas que ambas emisiones fueron colocadas en su totalidad.

Con estas dos emisiones, Ricorp Titularizadora administra 7 IFondos de Titularizacién, para los
cuales se lleva el control sobre las diferentes cldusulas contractuales, asi como aspectos
regulatorios y contables de los Fondos requeridos en las diferentes disposiciones legales y
normativas. Como resultado de este control, se ha dado cumplimiento constante a los diversos

requerimientos que demanda la administracién de los Fondos de Titularizacion.

Durante 2016 todos los Fondos de Titularizacién cumplieron con sus obligaciones con los

inversionistas, con la Superintendencia del Sistema Financiero y con los Auditores Externos.

En el caso de los Fondos de Titularizacién cuyo
originador es IOVIAL, las actividades de
administracién incluyen la realizacién trimestral
de reuniones en las que el Fondo de Conservacién
Vial informa al Representante de Tenedores y a
Ricorp Titularizadora acerca del uso de los

recursos provenientes de la titularizacién y el

avance de los proyectos.




Estas reuniones constituyen un importante elemento de transparencia para con los inversionistas,
las cuales han permitido informar acerca del avance y desarrollo de importantes obras, tales como
la construccién del paso multinivel de las Naciones Unidas y el paso a desnivel del Redondel
Masferrer, entre otros importantes proyectos que estan en proceso de inicio como la construccién
de obras en la zona del Rancho Navarra y de la Carretera al Puerto de La Libertad en el tramo del

redondel Utila y el Trébol.

Respecto a las actividades de promocién, Ricorp Titularizadora se ha hecho presente en los medios
de comunicacién escrita, incorporando una imagen corporativa profesional e innovadora, con la

finalidad de lograr el posicionamiento de la sociedad en el mercado local.

En cuanto a la implementacién de estdndares de Gobierno Corporativo y gestién integral del
riesgo, la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, la administraciéon y el personal han llevado a
cabo diversas acciones requeridas en los manuales y politicas correspondientes, asi como la
celebraciéon de Comités de Auditoria, todo ello con la finalidad de dar cumplimiento con el marco

legal y normativo vigente.

Sobre la gestién y administracion del riesgo, se han llevado a cabo las actividades de identificacién,
evaluacién, medicién y mitigacién de los diversos tipos de riesgos, que incluyen el riesgo
operativo, legal, de crédito y el riesgo de lavado de dinero, entre otros, a los cuales la Junta

Directiva da seguimiento periédico.

En relacion a las actividades de prevencion de lavado de dinero, la Oficialia de Cumplimiento de
Ricorp Titularizadora, S.A., como sujeto obligado por la Ley contra el lavado de dinero, mantiene
una gestién constante para la adopcion de politicas, reglas y mecanismos de conducta, ejecucién de
programas, normas, procedimientos y controles internos para prevenir las actividades relacionadas

con el delito de lavado de dinero y de activos.

Es importante mencionar que la Superintendencia del Sistema Financiero llevé a cabo en
noviembre de 2016 una presentacién sobre el andlisis de riesgo realizado a las instituciones del
Sistema Financiero. Dentro dicho andlisis, Ricorp Titularizadora muestra bajos niveles de riesgo
en el mercado bursitil, concluyendo que la adecuada gestién de los riesgos se mitiga en forma
razonable, con una baja probabilidad de impactos negativos en el capital econémico y en los

ingresos.

Durante el ano 2016, Ricorp Titularizadora, S.A., ha logrado resultados operativos positivos
alcanzando un nivel de ingresos de operacién de US$653,743.69, e ingresos financieros por

US$65,493.75, totalizando ingresos por US$719,237.44, de los cuales al deducir los gastos de




operacién y gastos financieros se generé una utilidad antes de impuestos y reserva legal de

US$286,408.81 y una utilidad después de intereses, impuestos y reserva legal de US$156,083.87.

Con lo realizado hasta ahora, se han establecido las bases para facilitar los negocios futuros de la
empresa y por lo tanto elevar sus resultados en los afios venideros. En nombre de la Junta
Directiva, deseo brindar un reconocimiento especial a la administracién y al equipo de trabajo por

los resultados obtenidos en el afio.

Para el 2017 visualizamos un afio en donde nos enfocaremos en el crecimiento de la banca de
inversién y nuevos procesos de titularizacién que nos permitan un mayor crecimiento y

consolidacion en el mercado bursatil.

Sefiores accionistas, esperamos que los resultados de esta gestién sean de su complacencia, por lo
que les solicitamos aprobar la memoria de labores del afio 2016, asi como los Balances y Estados

de Resultados que serdn presentados por el Auditor Externo.

Finalmente les solicitamos la aprobacién de la gestién administrativa y operativa que ha realizado
la Junta Directiva y la Administracién durante el perfodo del 1 de enero al 81 de diciembre del

2016.

LIC. ROLANDO DUARTE S.

DIRECTOR PRESIDENTE




V. Informe de gestion

Durante el afio 2016 la gestién se enfocé en:

= Actividades de titularizacién;

*  Promocién y posicionamiento en el mercado.

Actividades de Titularizacion

Dos nuevos Fondos de Titularizaciéon fueron constituidos e integrados por Ricorp Titularizadora
en el mes de diciembre de 2016. Estos Fondos de Titularizacién permitieron el acceso a
financiamiento bursatil por el monto de US$25 millones a las sociedades VIVA Outdoor, S.A. de
C.V.y ala Caja de Crédito de San Vicente, S.C. de R.L. de C.V.

VIVA Outdoor, S.A. de C.V. es una empresa 100% salvadorefia experta en comunicacién visual en
la via publica, con mas de 50 afios de experiencia, que le han permitido posicionarse efectivamente
en el mercado. Cuenta con mas de 1,000 ubicaciones en todo El Salvador, y es la empresa con la

mayor cobertura y variedad de formatos.

El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora VIVA Outdoor 01 — FTRTVIVA 01 — se creé
con el fin de titularizar los derechos sobre Flujos Financieros Futuros sobre una porcién de los
primeros ingresos mensuales que VIVA Outdoor estuviere facultada legal o contractualmente a
percibir, que comprenden: a) Ingresos por arrendamiento y subarrendamiento de los espacios para
la instalacién de equipos de transmision de sefales de comunicacién; b) Ingresos por
arrendamiento de espacio para publicidad; ¢) Ingresos por arrendamiento de espacio de vallas para
terceros; d) Ingresos por servicios de disefio; e) Ingresos por servicios de impresién digital; y f)

cualquier otro ingreso cuya fuente sea consensual.

La negociacién de los valores de titularizacién por el monto de

Viva
US$10 millones fue realizada el 12 de diciembre de 2016. Los

VIVA  yiyp Viva

activos cedidos fueron valuados por Morales y Morales P Bolsa

N de\alores
Asociados, perito valuador registrado en la Superintendencia del
Sistema Financiero y los valores de titularizacién fueron
calificados con AA y A+ por SCRiesgo y Zumma Ratings,

respectivamente.

En cuanto a la Caja de Crédito de San Vicente, la sociedad fue creada para ofrecer soluciones

financieras a sus asociados a través de la organizacién cooperativa. Inicié sus operaciones hace mas




de 73 afos, y desde entonces se dedica al otorgamiento de préstamos a través de créditos

tradicionales y a través de la emisién de tarjetas de crédito.

El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente 01 —
FTRTCCSV 01 — se cre6 con el fin de titularizar los derechos sobre Flujos Operativos Futuros
mensuales de la Caja de Crédito de San Vicente correspondientes a una porcién de los primeros
reintegros de las Cuentas por Cobrar que se generan a favor de la Caja de Crédito de San Vicente
con FEDECREDITO y, subsidiariamente, los derechos sobre cualquier otro ingreso que la Caja de
Crédito de San Vicente estuviere facultada legal o contractualmente a percibir; dicha porcién
comprende hasta un monto méaximo de US$21,240,000.00, los cuales serdn enterados al Fondo de

Titularizacién a través de 120 cuotas mensuales y sucesivas de US$177,000.00.

La negociacién de la emisiéon de valores de titularizacién por el
monto de US$15 millones fue realizada el 20 de diciembre de
2016. Los activos cedidos fueron valuados por Morales y

Morales Asociados, perito valuador registrado en la

Superintendencia del Sistema Financiero y los valores de RS
=
titularizacién fueron calificados con AA  por SCRiesgo y ’ H

Zumma Ratings, respectivamente.

Ambas emisiones fueron colocadas en su totalidad entre diversos inversionistas y sirvieron para

financiar los proyectos de dos empresas del sector privado.

A partir de la colocacién de estos Fondos de Titularizacién, se han llevado a cabo las actividades
de administracién de los Fondos ya constituidos. Dentro de estas actividades de administracién se
lleva el control de las diferentes cldusulas contractuales, asi como aspectos regulatorios y contables
requeridos en las diferentes disposiciones legales y normativas. Como resultado de este control, se
ha dado cumplimiento constante a los diversos requerimientos que demanda la administracién de

los Fondos de Titularizacién.

Estos requerimientos incluyen, entre otros, la actualizacién de los informes de valuacién por parte
de los Peritos Valuadores de cada uno de los Fondos de Titularizacién, la actualizacién semestral
de los informes de clasificacién de riesgo, la gestién de control sobre el cumplimiento de las
cesiones, la actualizacién de peritajes sobre inmuebles y renovaciones de pélizas, asi como el

seguimiento al cumplimiento de las razones financieras.

Ademas, como parte de las facultades legales de supervisiéon concedidas a la Superintendencia del
Sistema Financiero, los Fondos de Titularizacién y la misma sociedad Titularizadora han sido

sujetos de auditorfa realizadas por personal delegado por dicha Superintendencia, las cuales han




sido superadas satisfactoriamente gracias a los altos estindares de cumplimiento y gestién

administrativa.

Actividades de promocion

Se realizaron diversas actividades de promocién de los servicios que presta Ricorp Titularizadora
entre diferentes instituciones y empresas del pafs (auténomas, casas de corredores, empresa

privada, instituciones educativas, entre otros).

Dentro de las principales actividades de promocién destaca la publicaciéon en distintos medios de
comunicacién escritos, en las cuales se ha incorporado una imagen corporativa profesional e

innovadora, con la finalidad de lograr el posicionamiento de Ricorp Titularizadora.
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VL Informe de Gobierno Corporativo

Los aspectos més relevantes identificados con relacién al ejercicio 2016 sobre las practicas de

gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A. son los siguientes:

= La Junta Directiva sesioné mensualmente durante el transcurso del afio 2016, mientras
que la Junta General Ordinaria de Accionistas sesiond una vez durante el mismo afio.

* La Junta General Ordinaria de Accionistas nombr6 a la nueva Junta Directiva para el
periodo 2016-2019, cuya credencial fue inscrita en el Registro de Comercio el 16 de
tebrero de 2016.

* La gestién de administracién del riesgo en Ricorp Titularizadora incluye la identificacion,
evaluacién, medicién y mitigacién de los riesgos actividades que son una de las
responsabilidades del Comité de Riesgo, y sobre las cuales, la Junta Directiva se encuentra
en constante seguimiento.

* El Comité de Auditoria ha dado seguimiento periédico a los informes de Auditorfa Interna,
Auditorfa Externa y auditorfas de la Superintendencia del Sistema Financiero, quienes a su
vez presentan un resumen de sus sesiones a la Junta Directiva.

* En el mes de agosto de 2016 la Junta Directiva nombré como Oficial de Cumplimiento al
licenciado Gustavo Quifiénez.

* En cuanto a la prevencién y control de lavado de dinero y activos y financiacién del
terrorismo, se llevaron a cabo actividades de capacitacién en la Oficialfa de Cumplimiento,
la presentacién de informes trimestrales asi como la actualizacién de la normativa interna
que fue aprobada por la Junta Directiva.

= Se llevaron a cabo diferentes actividades de capacitacién sobre prevenciéon de lavado de
dinero y activos, asf como de gestién de riesgos.

* Dentro del andlisis de riesgo de la Superintendencia, Ricorp Titularizadora muestra
niveles bajos de riesgo en el mercado bursitil, concluyendo que la adecuada gestién de los
riesgos se mitiga en forma razonable, con una baja probabilidad de impactos negativos en

el capital econémico y en los ingresos.
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VII. Informe de Gestion Financiera

=  Balance General:

Al cierre del afio 2016 los activos de la institucién tuvieron un crecimiento de 15.1% o US$211
mil, pasando de US$1,400 mil a US$1,611 mil. El 97.8% de los activos lo componen los activos

corrientes que ascienden a US$1,575 mil. Dentro de los activos corrientes:

— El 55.1% lo componen los depédsitos en instituciones bancarias y no bancarias del pafs,
cuyo monto asciende a US$869 mil.

- El 32.6% de los activos corrientes lo componen las inversiones financieras que totalizan

US$514 mil.
— Los gastos pagados por anticipado representan el 9.7% de los activos corrientes.

— El restante 2.5% estd compuesto por cuentas por cobrar, rendimientos de inversiones por

cobrar e impuestos.

Los activos no corrientes estan compuestos por los bienes inmuebles netos de depreciaciéon que

ascienden a US$28 mil y los activos intangibles netos de amortizaciones que totalizan US$7 mil.

Los pasivos representan el 6.5% de los activos totalizando US$104 mil, de los cuales los acreedores

y provisiones ascienden a US$10 mil y los impuestos y retenciones a US$93 mil.

El patrimonio, que representa el 93.5% de los activos a diciembre 2016, durante el ejercicio creci6
11.8% pasando de US$1,354 mil en 2015 a US$1,507 mil en 2016. El capital social se mantuvo en
US$1,200 mil, la reserva legal cerré en US$47 mil, los resultados acumulados suman US$104 mil
y los resultados del presente ejercicio tuvieron un crecimiento de 155% o US$95 mil pasando de

US$61 mil en 2015 a US$156 mil en 2016.

= Estado de Resultados:

Los ingresos de operacién crecieron 26.5% o US$137 mil, pasando de US$517 mil en 2015 a
US$654 mil en 2016. Los ingresos por estructuracién de las titularizaciones de VIVA Outdoor y
de la Caja de Crédito de San Vicente aportaron US$210 mil, mientras que los ingresos por

administracién de Fondos de Titularizacién aportaron US$440 mil a los ingresos.

Los gastos de operacién tuvieron una disminucién de 0.6% o US$3 mil, por lo que la utilidad de

operacién se increment6 en US$140 mil, pasando de US$33 mil en 2015 a US$173 mil en 2016.
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Los ingresos financieros en 2016 agregaron US$65 mil a la utilidad, comparados con los US$59
mil que agregaron en el 2015, mientras que los gastos financieros fueron de US$2 mil, con lo que
la utilidad antes de impuestos y reserva legal crecié 161% o US$146 mil, pasando de US$90 mil en
2015 a US$236 mil en 2016.

Neta de impuestos y reserva legal, la utilidad fue de US$156 mil lo que representa un crecimiento
de 154.9% respecto al afo anterior en el que fue de US$61 mil. Con estos resultados el retorno

sobre activos a inicio de afio fue de 11.2% y el retorno sobre patrimonio inicial fue de 11.5%.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuadles se llevan a su costo amortizado. Los activos
financieros a los que no sea posible determinar un valor razonable debido a que no se han
cotizado en Bolsa o que la medicién del valor razonable no sea fiable, se contfinuarén valuando al
cosfo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estan
sujetos a revisiones de deterioro, excepto aquellos contabilizados a su valor razonable con
cambios en los resultados.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y
pasivos financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en
que éstos incurrieron. Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en la determinacién
de los valores razonables al Gltimo dia hébil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de
informacién.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos financieros clasificados
como disponibles para la venta se contabilizardn al final de cada mes, llevandolos directamente
confra una cuenta de reserva en el patrimonio {Revaluaciones de Inversiones, de acuerde con
catdlogo de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidacién de
esta reserva confra los resultados del periodo se hard en la medida en gue las ganancias o
pérdidas acumuladas de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos actives o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdn utiidades o pérdidas
cuando los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacién de deterioro de los
mismos.

vi. Bienes inmuebles y muebles
Se considerardn bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la produccién de servicios y/o para propésitos administrativos, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y ho exista Ia
intencién de mantenerlos para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre gque la Empresa espere obtener
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo Y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

Medicion

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard inicialmente
al costo, valor que comprenderd todos los pPagos necesarios para su instalacion y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizardn a su costo de adquisicién menos la
depreciacion acumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su vida Util, si
éstos lo tuvieran.

Depreciacién.
La base depreciable de los activos muebles, instalaciones Y equipo serd determinada por el costo
de adquisicién original y su depreciacién serd distribuida sistemdticamente durante el periodo de
vida Util del mismo, utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacié
serdn reconocidos como gasto en el ejercicio comente. La vida Uil estard en funcién de la util
que se espera que aporten los activos al servicio de la Titularizadora.




Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se contabilizan por separado.

La Titularizadora hard una evaluacion de la vida Uil de los actives cada afio calendario,
registrando a resultados del ejercicio corriente los montos provenientes de ajustes si los hubiese.

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

Vidas Utiles
Inmuebles 35 afos
Instalaciones 5a 10 ahos
Muebles 4a5 anos
Vehiculos 4 afios
Equipo de tecnologia 2 afos

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones Yy equipo que sean desapropiados
deberdn eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la
misma manera aquelios activos que dejen de estar en Uso, siempre que no se espere obtener un
beneficio econdémico resultante de su retiro de uso. Si al retirar un activo de uso se pretende
obtener un beneficio econdmico del mismo, se registrard una ganancia proveniente de la
diferencia en la estimacién de los montos que se esperan obtener de la venta y el valor neto en
libros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titularizadora procederd a hacer los djustes comespondientes cuando el efecto del deterioro de
los actives, si los hubiere, afectara importantemente la actividad de la Titularizadora y los
resulfados de la misma.

vil. Intangibles
Para efectos de esta politica se considerardn activos in tangibles a aquelios activos de cardcter no

monetarios, que son identificables y que no fienen apariencia fisica, siempre y cuando estos
activos estén a la disposicién de la Titularizadora Y que solos o juntos con otros bienes iguales o con
forma fisica produzcan o colaboren en la produccién de servicios.

Medicién
La medicién original y posterior de los activos serd el costo de adquisicién menos su amortizacién
gcumulada.

Los activos intangibles fipificados como software desarroliado infermamente se costearan
conforme los importes efectuados en sueldos, horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales,
materiales, licencias, equipo, etc., siempre que éstos sean utilizados exclusivamente en el
desarrollo de los misrmos.

Amortizacién
Los activos serdn amortizados a lo largo de su vida Gfil, utilizando el meétodo de la linea recta. La
vida Util de estos activos serd determinada fomando en cuenta la vigencia de dichos activos
contribucién que hardn a la Titularizadora como un parametro para la estimacién de su vida
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Viil. Arrendamiento Financiero

La determinacion de si un contrato es un arrendamiento financiero, estd basada en la sustancia
del confrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacién de si el cumplimiento del contrato
depende del uso del activo o actives especificos o el contrato otorga el derecho a usar el activo.
Se realiza una reevaluacion después del comienzo del arendamiento financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

(a) Existe un cambioc en los términos contractuales, que no sea una renovacién o
extension de los acuerdos;
(b) Se ejercita una opcidn de renovacién o se otorga una extensién, @ menos gue los

términos de la renovacién o extensién fueran incluidos en la vigencia del
arrendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacién de si el cumplimiento es dependiente de un
activo especifico; o
(d) Existe un cambio substancial en el activo.

Cuando se redliza una reevaluacién, la contabilizacion del amendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conllevé a la reevaluacién de los
escenarios a), ¢) o d) y a la fecha de renovacién o periodo de extensién para el escenario b).
Como arrendatario los amendamientos financieros, que fransfieren sustanciaimente todos los
riesgos y beneficios incidentales a la propiedad o articulo de Ia parfida amendada, son
capitalizados al comienzo del arrendamiento financiero al valor justo de la propiedad arendada
o si es menor, al valor presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los pagos del
arrendamiento financiero son distibuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccidon de la
obligacién de arendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre el saldo
pendiente del pasivo. Los gastos financieros son cargados y reflejados en el estado de resultados.

Los activos en amendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida 0tll estimada del activo y la vigencia del amendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de Ia vigencia del arendamiento
financiero.

Los confratos de amendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante Ia vigencia del arendamiento
financiero.

Como arendador

Los arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la partida entregada en arriendo, son capitalizados «l
comienzo del arendamiento financiero al valor jusfo de la propiedad arrendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el estado de resultados.

Los contratos de arendamiento financiero donde no se transfiere sustanciatmente todos los riesgos
y los beneficios de propiedad del activo son clasificados como amrendamiento financiero
operativos. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacién de arendamiento financier
operativos son agregados al valor libro del active arendado y reconocides durante la vigen
del arendamiento financiero sobre la misma base gue los ingresos por armiendo. Los amien
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.
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iX. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacién son reconocidos en la medida
que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la empresa y los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y otros impuestos a la venia o derechos.

X. Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segin
el fiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cdédigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacién.

Xi. Impuesto sobre la renta corriente v diferido
El gasto por impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre los resultados contables del afo,
djustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utilizando la tasa de
impuesto vigente a la fecha del balance.

El impuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de tiempo resultantes de ingresos %
gastos que entran en determinacién de las utilidades financieras y aquellas reportadas para fines
impositivos registrando contablemente las diferencias temporarias comrespondientes.

xil. Uso de estimaciones Contables en la preparacién de los Estados Financieros

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion de la Titularizadora
realice ciertas estimaciones y supuestos gue afectan los saldos de los activos y pasivos, y la
exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos Y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que fufuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas fengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, gue se
basan en el mejor criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuates circunstancias, los estimados y sUpuestos originales serdn adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos Yy cambios.

Xiii. Transacciones en meneda extraniera

La Titularizadora elabora sus estados financieros en Délares de los Estades Unidos de América, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en otras
monedas, si los hubiere, se convierten a Ddlares de los Estados Unidos de América al fipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financiercs. Las transacciones gue se llevan a cabo
durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la
fransaccidn. Las pérdidas y ganancias por fransacciones de cambio de monedd se redistran como
ofros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de
Integracion Monetaria que entré en vigencia el 1 de enero de 2001, el Ddlar de los Estados Unidos
de América es moneda de curso legal en El Salvador al fipo de cambio fijo de #8.75 colones por
US$1.00 Délar de los Estados Unidos de América.

Xiv. Reserva Llegal e
La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destindk ™ KOO
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de sus utilidades anuales el porcentaje que Ia ley pertinente establece, hasta completar el IW;rﬁ@ 2\
maximo, de acuerdo a cldusula frigésima tercera de la Escritura de modificacién e mcorporoﬁr;r@n Reg. Mo, 13 2
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad. 1= =
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NOTA 4 — CAMBIOS CONTABLES
No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.

NOTA 5 — RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Titularizadora debido al uso de insfrumentos financieros y al desarrolfo de sus operaciones estd
expuesta a los siguientes riesgos:

° Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
o Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte, para mitigar este riesgo la
Titularizadora monitorea de manera frecuente Ia calidad crediticia y las clasificaciones de riesgo
de los emisores de los cuales posee exposicidn a este riesgo.

Riesgo de liguidez:

El iesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un fliempo prudencial o
vender un activo financiero por debdjo de su valor redlizable. La Administracidn de la
Titularizadora mifiga este riesgo a fravés de la aplicaciéon de politicas conservadoras de inversion,
procurando mantener en cartera inversiones de alta liguidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjerq, tasas de interés y
precios de mercado afecten hegativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora,
asf como sus ingresos.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en Ia Titularizadora estd
deferminado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un activo
financiero por cualquier causa podra afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro
de su politica de inversiones fiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la
inversidn de los recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones agil y segura en la
inversion de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctte debido a
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracidn mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América por o tanto, no hay exposicién al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora flucite debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. Dado que el ingreso y flujos de efectivo de Ia
Titularizadora estdn influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se realiza )78
exclusivamente en sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la transparencia de L/ci:?(“
inversiones y asegura las tasas de mercado. Asimismo la administracién realiza un andlisis previo

5 i . 1t v v Vo " Reg Ka 713
las diferentes alternativas de inversién disponibles en el mercado con el propdsito de seieccxonaﬂg_g Reg. No. 113
que mejor se ajuste a las politicas de inversién establecidas. \%
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Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores infrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora
administra éste riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus
instrumentos financieros.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resulfados financieros por

medio de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA ¢ —EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se detalla a continuacién:

2016 2015
Efectivo y sus equivalentes $ - 25000 % 250.00
Depdsitos en cuenta comente $ 4893524 % 76,253.13
Depdsitos a plazo $ 820,000.00 $% 500,000.00
Total efectivo y equivalentes de efectivo S 869.18524 S  576,503.13

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se poseen las inversiones financieras siguientes:

2016 2015
Inversiones disponibles para la venta $ 514098.12 $ 551,455.65
Total inversiones financieras § 514,098.12 § 551,455.45

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 son las siguientes:

2016 2015
Originadores $ 11,51585 % -
Fondos de Titularizacion $ - $ 5.889.68
Total cuentas y documentos por cobrar $11,51585 $ 5,889.48
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NOTA 9— MUEBLES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los movimientos de los bienes muebles son os siguientes:

l 2016 l 2015 ]
Costode | Depreciacin| | 190 | Cosode | Depreciacion|  Bener
quisicion | acumulada e ‘Adqmslcnon acumvulada neto
Mobiliario y Equipo $ 7109138 $ (45296.65) $2579473 $71,091.38 $ (32,602.58) $ 38,488.80
Otros bienes de uso diverso  § 400434 $ (2311.65) $ 1.69269 $ 400434 $ (131073) $ 2.493.61
Total bienes muebles $ 75095.72 $ (47,608.30) $27,487.42 $ 75,095.72 $(33,913.31) § 41,182.41

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se

detallan a continuacién:

2016 2015
Mejoras en otros activos $ 149275 $ 1492.75
{-) Depreciacién acumulada $ (839.70) $ (466.50)
Mejoras en ofros activos neto  $§  653.05 $1,026.25

NOTA 10 — OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2014
presentados en el Balance General.

NOTA 11 — ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el detalle de los activos intangibles es el siguiente:

y 2015 no se poseen ofros activos comientes diferentes a los

2016 2015

Activos Activos

Costo de | Amortizacién | intangibles | Costo de Amortizacién | intangibles

Descripcién Adquisicién | acumulada neto Adquisicién | acumulada neto
Licencias y concesiones ¢ 5.509.09 $ (4327.61) $ 1,18148 $ 407151 $ (2.628.56) $ 1,442.95
Programas informéticos  § 21,692.20 $ (1556343) $ 612877 $ 1989220 $ (9.881.06) $ 10011.14
Sitios web $ 67253 §  (672.53) $ 000 $ 67253 $  (644.82) $ 27.71
Otros intangibles $ 799658 $ (7.996.58) $ 000 $ 799658 $ (6853.19) $ 1,143.39
Total activos infangibles _S 35870.40 S (28,560.15) $ 7.,310.25 $ 32,632.82 $ (20,007.63) $ 12,625.19
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NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

2016 2015
Provisiones por pagar de empleados $ 685081 $ 2,433.56
Retenciones por pagar $ 111225 $ 1,53291
Impuestos retenidos $ 2370117 $ 9,782.55
Cuentas por pagar por servicios $ 223842 § 164.01
Provisiones por pagar $ 134977 $ 185091
Total Cuentas por Pagar $ 3525242 $ 15763.94

NOTA13 — IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Al 31 de diciembre de 2016 el impuesto sobre la renta diferido asciende a US$1,805.58. Al 31 de
diciembre de 2015 el impuesto sobre la renta diferido era de US$1,342.57

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

2014 2015
Pago a cuenta $ 4,453.89 $ 1,587.79
Impuesto sobre la renta $ 6423933 § 22,950.22
IVA por pagar $ 000 § 597834
Total impuestos por pagar $ 6869322 $ 30,516.35

NOTA 14— SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2016y 2015, la Titularizadora no presenta saldos con compaiiias o entidades
relacionadas.

NOTA 15 — PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el
balance general.
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NOTA 16 — PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el Capital Social de la sociedad asciende a US$1,200,000.00 el
cual se encuentra totalmente suscrito Y pagado, representado por 1,200,000 acciones comunes y
nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicién accionaria la
siguiente:

I N° de Monto del Porcentaje de
Accionista 5 " e vz
acciones | Capital pariicipacién
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,199,999 $1,199,999.00 99.9999%
José Carlos Bonilla Lareynaga [ 1.00 0.0001%
Total 1,200,000 $1,200,000.00 100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2016 y 2015 tiene como accionista controlador g
la sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,199,999 acciones
equivalentes a una participacion del 99.9999% del capital social lo cual fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sisterma Financiero segin la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

En Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 11 de febrero de 2016 se aprobd por
unanimidad acumular la utilidad del ejercicio 2015 a los resultados acumulados de ejercicios
anteriores y distribuir la cantidad de US$50,000.00 de las utilidades acumuladas pendientes de
distribuir del ejercicio 201 4.

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado infegramente en la escritura de
modificacién por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en su clausula trigésima
cuarta sobre dividendos y pérdidas, establece que la disfribucién de dividendos y pérdidas se
realizard de conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de
Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2016 ascienden a US$103,531.89. Al 31 de
diciembre de 2015 los resultados acumulados ascendian a US$ $92,307.41

NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2016 la ganancia por accion asciende a $0.130070. Al 31 de diciembre de
2015 la ganancia por accién generada era de $0.051020.

La ganancia basica por accién es calculada por la division de la utilidad del gjercicio, reflejada
en el balance general como resulfados del presente periodo, atribuible a fos accionistas entre ef
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacidn.
NOTA 12 — CONTINGENCIAS

Para los ejercicios que se informa no se tienen activos contingentes.
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NOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2016y 2015 Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la sociedad Titularizadora no ha recibido sanciones de parte
de entes reguladores del Estado.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emisién de valores de fitularizacién - fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Ciub de Playas Salinitas Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora — Club de Playas Salinitas 01 por monto de hasta US$45,000,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién No. JD-06/2012 de fecha 17
de mayo de 2012. En sesidn JD-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 fa Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora autoriza los cambios de dicha emisién. La Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador en sesién JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 autoriza la inscripcién de la emisién,
mientras que los cambios de la emisién fueron autorizados en sesion nimero JD-10/2012, de fecha
10 de julio de 2012. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidén N°
30/2012 de fecha 25 de julio de 2012 autoriza el asiento registral de la emision en el Regisfro
Especial de emisiones de valores del Registro Piblico Bursdtil, siendo asentada la emisidn bajo el
asiento registral N° EM-0015-2012 en fecha 12 de septiembre de 2012. Las principales caracteristicas
de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Club de
Playas Salinitas 01, denominacién que puede abreviarse “FTRTCPSO1".

Denominacién det emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo
FIRTCPSO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Cilub de Playas Sdlinitas, S.A. de C.v.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacién — Titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién — Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, cuya abreviacién es VIRTCPSO1.

Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCPS01, representados
por anotfaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: US$45,000,000.00.

Valor minimo y muttiplos de confratacion de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Redencién de los valores: Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podrdan ser redimidos
parcial o totalmente en forma anticipada después de su colocacién. En caso de redencién el
Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora deberd informar al Representante
de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador y
a la Central de Depésito de Valores con 15 dias de anticipacién. Si se redime en el ler. afio, la
redencién se efectuara al 104%, af 2do. afio se pagara el 103%, duranfe ef 3er. afio al 102%, y a
partir del 4fo. afio al 100% del valor del principal a redimir, segin aparezca anotado
electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cualquiera de los casos los
fenedores recibirdn el saldo insoluto parcial o totaimente de capital de los valores emitidos y los
intereses acumulados a la fecha fijada para el pago.

Tramos de la emisién: La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCPSO1 cuenta
con un Unico tramo denominado VIRTCPSO1 Tramo 1.

Monto del framo: US$45,000,000.00

Fecha de negociacién: 14 de septiembre de 2012

Fecha de liquidacién: 17 de septiembre de 2012

Precio Base: 97.572 %

Tasa de inferés a pagar: 6.50% anual

Tipo de tasa: Fija

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022

Foma de Pago: el capital serd amortizado timestralmente al igual que los intereses. La
amortizacion del capital tendrd un periodo de gracia de 2 afios.

Respaldo del tramo: este tramo cuenta con garantias a favor de los fenedores de valores de
fitularizacién por medio del representante de los tenedores de valores, segun detalle siguiente:

1. Pimera Hipoteca sobre el inmueble propiedad de Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V. en El
Salvador, valuado por un perito independiente regisirado en la Superintendencia del Sistema
Financiero en $68,014,156.18 al 31/12/2016.

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del equipo y mobiliarico del hotel Royal Decamerdn
Salinitas valuado en US$6,525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decamerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00. m
& BN
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Ricorp Titularizadorq, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V))
Notas a los Estadoes Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de titularizacién - fifulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - FOVIAL 01 por monto de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y por la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en sesidn N° JD-07/2013, de
fecha 23 de abril de 2013. El Consejo Directivo de Ia Superintendencia del Sistema Financiero en
sesion N° CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizd el asiento registral de la emisién en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada la emisién
bajo el asiento registral N° EM-0009-2013 el 23 de mayo de 2013. Las principales caracteristicas de
la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizaciéon — Ricorp Titularizadora — FOVIAL
01, gue puede abreviarse “FTIRTFOVO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTFOVO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacian.

Denominacién del Criginador: Fondo de Conservacién Vial

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion — Ricorp Titularizadora — FOVIAL 01, cuya abreviacién es VIRTFOVO].

Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FIRTFOVOI1, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: US$50,000,000.00

Valor minimo y mdltiplos de confratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y mdltiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: En el afio quinto y décimo de la emisidn, los Valores de Titularizaciéon —
Titulos de Deuda podrdn ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor entre: (1) el 100% del principal vigente de los titulos a redimir mdas sus infereses
devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisién descontados a la fecha de redencidn a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 10 afios mds 200 puntos
bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea mayor a 5 afos y
a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 5 afios mds 200
puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea menor o
igual a 5 afios; en ambos casos mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo
de 120 dfas de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero,
a la Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Represeniante de Tenedores.

Tramos de la emisidn: La emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda VIRTFOVO1 cuen —\\
~(RilSeg
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1
Monto del framo: US$35,000,000.00

Fecha de negociacion: 28 de mayo de 2013

Fecha de liquidacién: 29 de mayo de 2013

Tasa de interés a pagar: 5.90% anual

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %

Plazo del framor 180 meses contados a partir de Ia fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028

Forma de Pago: el capital serd amortizado frimesiralmente al igual que los infereses. La
amortizacion del capital tendrd un periodo de gracia de 1 afo.

Respaldo del framo: este framo se encentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$15,000,000.00
Fecha de negociacién: 28 de mayo de 2013
Fecha de liquidacion: 29 de mayo de 2013
Tasa de inferés a pagar: 5.20% anual
Tipo de tasa: Fija
Precio Base: 100.00 %
Plazo del tramo: 96 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2021

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestraimente al igual que los intereses. La
amortizacion del capital tendrd un periodo de gracia de 6 meses.

Respaldo del tramo: este tframo se encentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTIRTFOVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

En fecha 29 de agosto de 2014 se realizé retiro de valores de titularizacién del tramo 2 por monto
de $3,360,000.00, los cuales se encontraban pendientes de colocacién, reduciéndose el monto del
framo 2 a $11,640,000.00

Posteriormente el 26 de septiembre de 2014 se emiti® el framo 3 por un valor nominal equivgl;@/@ea—‘ REAN
al retiro del framo 2 es decir $3,360,000.00 {f;j?
|r§ E?;-.u:, il‘?“" 179 ""
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.))
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Tramo 3
Monto del tramo: US$3,3460,000.00.

Fecha de negociacién: 26 de septiembre de 2014.

Fecha de liquidacion: 26 de septiembre de 2014.

Tasa de inferés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 72 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 26 de septiembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado frimestralmente al igual que los intereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOVO1, constituido come un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Tituiarizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Dos.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - FOVIAL 02 por monto de hasta U$S$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y porla
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en sesién N° JB-07/2013, de
fecha 23 de abril de 2013. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en
sesion N° CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizé el asiento registral de la emisidon en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro Pdblico Bursdtil, siendo asentada la emisidn
bajo el asiento registral N° EM-0015-2013, el 30 de octubre de 2013. Las caracteristicas de la emisidn
son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Dos, que puede abreviarse “FTIRTFOV02".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTFOV02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacién es VIRTFOVO2.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTFOV02, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: US$50,000,000.00. /@ N
N
Valor minimo y muttiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Ci?g
ddlares y multiplos de confratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América. \\%
)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorefial)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Redencion de los valores: En el afio quinto y decimo de la emisidn, los Valores de Titularizacién -
Titulos de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor enfre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mdas sus
infereses devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de
principal e intereses restantes hasta el vencimiento de la emisidn descontados o la fecha de
redencién a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de Ameérica de diez afios
mds doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos
valores sea mayor a cinco afios y a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de
América de cinco afios mdas doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento
remanente de los titulos valores sea menor o igual a cinco afics: en ambos casos mas infereses
devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de clento veinte dias de anficipacién el cual
serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisién: La emisién de Valores de Titularizacién - Tifulos de Deuda VIRTFOV02 cuenta
con dos tframos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$35,000,000.00.

Fecha de negociacién: 4 de noviembre de 2013.

Fecha de liquidacién: 5 de noviembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.75% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precic Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 168 meses contados a partir de la fecha de colocacian.
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2027.

Forma de Pago: el capital serd amortizado frimestraimente al igual que los intereses. La
ameortizacién del capital fendrd un perfiodo de gracia de é meses.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOV02, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacién: 4 de noviembre de 2013.
Fecha de liquidacién: 5 de noviembre de 2013.
Tasa de inferés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
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