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IV. MENSAIJE DEL PRESIDENTE

Estimados Accionistas:

En nombre de la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., presentamos a ustedes la
Memoria de Labores correspondiente al afio 2015, periodo en el que, a pesar de la dificil
situacion de bajo crecimiento de la economia local y coyuntura politica y tributaria

adversa, hemos alcanzado resultados financieros positivos.

Durante 2015 la desaceleracion del crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB) en
América Latina ha continuado, lo que evidencia las debilidades en la demanda interna de
la region. Desde el punto de vista externo, la desaceleracion en las economias
emergentes, en particular China, y la creciente volatilidad en los mercados financieros han
tenido como resultado la contraccion de la economia latinoamericana y la disminucion de

inversion en la region.

No obstante que la tendencia regional es a la contraccién, las economias de México y
Centro América han mostrado resultados positivos en contraposicion a los resultados de
las economias del cono Sur, esto debido a que las primeras se encuentran vinculadas a la
economia de los Estados Unidos, mientras que las segundas se especializan en la
produccién de commodities, en especial el petrdleo y minerales, presentando un alto

grado de integracién comercial con China.

A nivel nacional, el aino 2015 present6 una coyuntura politica y social bastante compleja, y
por segundo ano consecutivo se llevd a cabo una reforma que incluyé nuevos impuestos.
Al igual que en 2014, la economia salvadorefia continué mostrando un bajo desempefio.
El crecimiento del PIB para 2015 se estima del 2.2% segun datos preliminares de CEPAL,

lo que nos situa como el pais de mas bajo crecimiento de la regidon centroamericana.




A pesar de esta coyuntura local adversa, Ricorp Titularizadora ha registrado un
crecimiento en los ingresos del 7.8% respecto al aio anterior como resultado de las

actividades de estructuracion y administracion de los Fondos de Titularizacion.

El afio 2015 ha sido un afo estratégico para el fortalecimiento y desarrollo organizacional
de Ricorp Titularizadora. La gestion se enfocé en las actividades de titularizacion,
promocién y posicionamiento en el mercado asi como en el fortalecimiento de las

operaciones.

En cuanto a las actividades de titularizacion, estas se desarrollaron en relacion a la
colocacioén del tercer Fondo de Titularizacion de FOVIAL por US$25 millones, la cual se

llevé a cabo en el mes de junio de 2015.

La colocacion del tercer Fondo de
Titularizacion de FOVIAL se realizd
) . Bolsa
mediante la cesidon de derechos sobre | deValores
flujos financieros futuros provenientes
de la Contribucion de Conservacion
Vial.Dicho financiamiento  permitira

mejorar la  conectividad en la

interseccion de la carretera al

Aeropuerto Internacional y calle a
Huizucar por medio de la construccion de un paso multinivel, y otras obras de inversion

adicionales al mantenimiento en la zona del Rancho Navarra.

Asimismo, como parte de las actividades de administracién de los fondos de titularizacion
se lleva el control sobre las diferentes clausulas contractuales, asi como aspectos
regulatorios y contables de los Fondos de Titularizacion requeridos en las diferentes

disposiciones legales y normativas. Como resultado de este control, se ha dado




cumplimiento constante a los diversos requerimientos que demanda la administraciéon de

los Fondos de Titularizacion.

En el caso de los Fondos de Titularizacién cuyo originador es FOVIAL, las actividades de
administracién incluyen la realizacion trimestral de reuniones en las que el Fondo de
Conservacion Vial informa al Representante de Tenedores y a Ricorp Titularizadora
acerca del uso de los recursos provenientes de la titularizacién y el avance de los

proyectos.

Dichas reuniones constituyen un importante elemento de transparencia para con los
inversionistas, las cuales han permitido informar acerca del avance y desarrollo de
importantes obras, tales como el mantenimiento y renovacion de la Carretera
Panamericana, la construccion del paso multinivel de las Naciones Unidas, el paso a

desnivel del Redondel Masferrer, entre otros importantes proyectos

Mantenimiento periédico Carretera Paso Multinivel Naciones Unidas

Panamericana

En cuanto a las actividades de promocion, Ricorp Titularizadora se ha hecho presente en
los medios de comunicacion escrita, en los cuales se ha incorporado una imagen
corporativa profesional e innovadora, con la finalidad de lograr el posicionamiento de la

sociedad en el mercado local.




En cuanto a las actividades de fortalecimiento organizacional, se autorizé la adquisiciéon
de equipo informatico para la adecuada gestion tecnoldgica de la informacién de sistemas
contables y administrativos, asi como para el resguardo de la informacién. Ademas, como
parte del fortalecimiento estratégico organizacional se incorporaron ejecutivos de alto nivel

en el area financiera de Ricorp Titularizadora.

Respecto a la implementacién de estandares de Gobierno Corporativo y gestion integral
del riesgo, la Junta Directiva, la administracion y el personal han llevado a cabo diversas
acciones requeridas en los manuales y politicas correspondientes, todo ello con la

finalidad de dar cumplimiento con el marco legal y normativo vigente.

Sobre la gestion y administracion del riesgo en Ricorp Titularizadora, se han llevado a
cabo las actividades de identificacion, evaluacion, medicion y mitigacién de los diversos
tipos de riesgos, que incluyen el riesgo operativo, legal, de crédito y el riesgo de lavado de

dinero, entre otros, a los cuales la Junta Directiva da seguimiento periddico.

En relacion a las actividades de prevencion de lavado de dinero, la Oficialia de
Cumplimiento de Ricorp Titularizadora, S.A., como sujeto obligado por la Ley contra el
lavado de dinero, mantiene una gestion constante para la adopcion de politicas, reglas y
mecanismos de conducta, ejecucion de programas, normas, procedimientos y controles
internos para prevenir las actividades relacionadas con el delito de lavado de dinero y de

activos.

Es importante mencionar que la Superintendencia del Sistema Financiero llevd a cabo en
el mes de agosto de 2015 una presentacion sobre el analisis de riesgo realizado a las
instituciones del Sistema Financiero. Dentro del analisis de la Superintendencia, Ricorp

Titularizadora muestra los niveles mas bajos de riesgo en el mercado bursatil,




concluyendo que la adecuada gestién de los riesgos se mitiga en forma razonable, con

una baja probabilidad de impactos negativos en el capital econdémico y en los ingresos.

Por su parte, el Comité de Auditoria de Ricorp Titularizadora ha sesionado para
informarse de la gestion y reportes de la Auditoria Interna, Auditoria Externa y de las
auditorias de la Superintendencia del Sistema Financiero, quienes a su vez presentan un

resumen de su gestion a la Junta Directiva.

Es asi que durante el afo de operaciones correspondiente al 2015, Ricorp Titularizadora,
S.A. ha logrado un nivel de ingresos de operacién de US$516,833.61, los ingresos
financieros fueron de US$58,749.73, totalizando ingresos por US$575,583.34, de los
cuales al deducir los gastos de operacion y gastos financieros se generé una utilidad
antes de reserva legal de US$90,457.50 y una utilidad después de intereses, impuestos y

reserva legal de US$61,224.48.

Durante el afio 2015 se han realizado actividades de estructuracion de emisiones de
valores de titularizacion, sobre las cuales se estan llevando a cabo los respectivos
procesos de autorizacion, lo que permitira elevar los resultados en el afno venidero. En
nombre de la Junta Directiva, deseo brindar un reconocimiento especial a la

administracion y equipo de trabajo por los resultados obtenidos en el afio.

Para el 2016 visualizamos un ano en donde nos enfocaremos en el desarrollo nuevos
procesos de titularizacion, que nos permitan un mayor crecimiento y consolidacion en el

mercado bursatil.

Sefores accionistas, esperamos que los resultados de esta gestion sean de su
complacencia, por lo que les solicitamos aprobar la memoria de labores del ano 2015, asi
como los Balances y Estados de Resultados que seran presentados por el Auditor

Externo.




Finalmente les solicitamos la aprobacién de la gestion administrativa y operativa que ha
realizado la Junta Directiva y la Administracion durante el periodo del 1 de enero al 31 de

diciembre del 2015.

LIC. ROLANDO DUARTE S.
DIRECTOR PRESIDENTE
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V. INFORME DE GESTION

El afno 2015 fue un ano de fortalecimiento y desarrollo organizacional para Ricorp
Titularizadora. La gestion se enfocoé en las actividades de titularizacion, promocion y

posicionamiento en el mercado y fortalecimiento de las operaciones.
ACTIVIDADES DE TITULARIZACION

Las actividades de titularizacion se desarrollaron en relacion a la colocacion de la emision
de Valores de Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 03 y en la administracion de los
Fondos de Titularizacion ya constituidos, los cuales al 31 de diciembre de 2015 tenian un

valor total vigente de US$154.4 millones.

El 11 de junio de 2015 se llevd a cabo en la Bolsa de Valores de El Salvador la
negociacion de los dos tramos de la emision de Valores de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL 03 por el monto de US$25,000,000.00. Con esta colocacion se
completé exitosamente el programa de financiamiento para FOVIAL via titularizacion,

liderado por Ricorp Titularizadora.

La colocacion del tercer Fondo de Titularizacion de FOVIAL se realizé mediante la cesion
de derechos sobre flujos financieros futuros provenientes de la Contribucion de
Conservacion Vial por hasta un monto maximo de US39,049,220.75. Dicho financiamiento
permitira mejorar la conectividad en la
interseccion de la carretera al Aeropuerto
Internacional y calle a Huizdcar por medio de
la construccién de un paso multinivel, y otras

obras de inversion adicionales al

mantenimiento en la zona del Rancho Navarra.
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Adicionalmente a la colocacion de este Fondo de Titularizacion, se ha continuado con las
actividades de administracion de los Fondos de Titularizaciéon ya constituidos. Dentro de
estas actividades de administracion se lleva el control de las diferentes clausulas
contractuales, asi como aspectos regulatorios y contables de los Fondos de Titularizaciéon
requeridos en las diferentes disposiciones legales y normativas. Como resultado de este
control, se ha dado cumplimiento constante a los diversos requerimientos que demanda la

administracion de los Fondos de Titularizacion.

Estos requerimientos incluyen, entre otros, la actualizacion de los informes de valuacion
por parte de los Peritos Valuadores de cada uno de los Fondos de Titularizacion, la
actualizacién semestral de los informes de clasificacion de riesgo, la gestién de control
sobre el cumplimiento de las cesiones, la actualizacion de peritajes sobre inmuebles y
renovaciones de polizas, asi como el seguimiento al cumplimiento de las razones

financieras.

Ademas, como parte de las facultades legales de supervision concedidas a la
Superintendencia del Sistema Financiero, los Fondos de Titularizacién y la misma
sociedad Titularizadora han sido sujetos de auditoria, realizadas por personal delegado
por dicha Superintendencia, las cuales han sido superadas satisfactoriamente gracias a

los altos estandares de cumplimiento y gestién administrativa.

ACTIVIDADES DE PROMOCION

Durante 2015 se realizé la promocidon de los servicios que presta Ricorp Titularizadora
entre diferentes instituciones y empresas del pais (auténomas, casas de corredores,

empresa privada, instituciones educativas, entre otros).

Dentro de las principales actividades de promocién destaca la presencia en medios de
comunicacion escrita, en las cuales se ha incorporado una imagen corporativa profesional

e innovadora, con la finalidad de lograr el posicionamiento de Ricorp Titularizadora.
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ACTIVIDADES DE FORTALECIMIENTO ORGANIZACIONAL

Como parte de los objetivos estratégicos, durante el afio 2015 se trabajo en el
fortalecimiento y desarrollo organizacional de Ricorp Titularizadora. En cuanto a las
actividades de fortalecimiento organizacional, se autorizé la adquisicion de equipo
informatico para la adecuada gestion tecnoldgica de la informacion de sistemas contables

y administrativos, asi como para el resguardo de la informacion.

Ademas, como parte del fortalecimiento
organizacional, en febrero de 2015 se incorporé
el licenciado Remo Bardi como Asesor de la
Direccion Ejecutiva. Asimismo, en junio de 2015
se llevo a cabo la contratacion de Rolando
Duarte W. como Analista Financiero de la

entidad. Con dichas contrataciones se ha

fortalecido el equipo de trabajo de Ricorp

Titularizadora, S.A.
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Vi. INFORME DE GOBIERNO CORPORATIVO

Los aspectos mas relevantes identificados con relacion al ejercicio 2015 sobre las

practicas de gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A. son los siguientes:

La Junta Directiva sesion6 mensualmente durante el transcurso del afio 2015,
mientras que la Junta General Ordinaria de Accionistas sesiond una vez durante el
mismo ano.

El licenciado Juan Valiente renuncié al nombramiento de miembro de la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. a partir del 16 de abril de 2015.

La gestion de administracién del riesgo en Ricorp Titularizadora incluye la
identificacion, evaluacion, medicion y mitigacion de los riesgos actividades que son
una de las responsabilidades del Comité de Riesgo, y sobre las cuales, la Junta
Directiva se encuentra en constante seguimiento.

El Comité de Auditoria ha dado seguimiento periddico a los informes de Auditoria
Interna, Auditoria Externa y auditorias de la Superintendencia del Sistema
Financiero, quienes a su vez presentan un resumen de sus sesiones a la Junta
Directiva.

En cuanto a la prevencién y control de lavado de dinero y activos y financiacion del
terrorismo, se llevaron a cabo actividades de capacitacion en la Oficialia de
Cumplimiento, asi como la actualizaciéon de la normativa interna que fue aprobada
por la Junta Directiva.

Dentro del analisis de riesgo de la Superintendencia, Ricorp Titularizadora muestra
los niveles mas bajos de riesgo en el mercado bursatil, concluyendo que la
adecuada gestion de los riesgos se mitiga en forma razonable, con una baja

probabilidad de impactos negativos en el capital econémico y en los ingresos

14




VIl. INFORME DE GESTION FINANCIERA

En el afio 2015 se logré un crecimiento en los ingresos de 7.8% pasando de US$479 mil
en 2014 a US$516 mil en 2015. Este crecimiento obedece a la percepciéon durante el afo
completo de los ingresos por administracion de los fondos de titularizacién que maneja
Ricorp Titularizadora asi como a los ingresos por servicios de estructuracion realizados
durante el ano. Mientras tanto los gastos de operaciéon presentaron un incremento
pasando de US$354 mil en 2014 a US$484 mil en 2015, debido a al fortalecimiento de la

estructura organizacional.

De esta manera se paso de una utilidad operativa de US$125 mil en 2014 con un margen
operativo de 26.2% a una utilidad operativa de US$33 mil en 2015 con un margen

operativo de 6.4%.

Asimismo, los ingresos financieros netos fueron de US$57 mil para el afio 2015 y por lo
tanto las utilidades antes de impuestos y reserva legal se pasaron de US$188 mil en 2014
a US$90 mil en 2015. La utilidad después de impuestos y reserva legal pas6 de US$123
mil en 2014 con un margen neto de 25.7% a US$61 mil en 2015 con un margen neto de

11.8%.

En el balance general los activos pasaron de US$1,507 mil en 2014 a US$1,400 mil en
2015, tomando en cuenta que se decretaron y pagaron dividendos por US$125 mil, por su
parte los pasivos disminuyeron de US$63 mil en 2014 a US$46 mil en 2015. De esta
forma el patrimonio presenta una variacién de -6.3% o US$90 mil, pasando de US$1,444
en 2014 a US$1,354 mil en 2015 principalmente debido a la distribucién de dividendos por
US$125 mil.

Con estos resultados el retorno sobre activos promedio fue de 4.2% y el retorno sobre

patrimonio promedio fue de 4.4% en 2015.
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VIII.INFORME DEL AUDITOR EXTERNO SOBRE LOS SISTEMAS DE
CONTROL INTERNO
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Condominic Metro 2000

Lic.-FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS Cocal €12, 47 Av. Norte
CPAY CPC REG. No. 113 san Salvador, El Salvador

e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax:  (503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5899

2260-6893

Celufar: (503) 78295-1863

Seifores Junta General de Accionistas de Ricorp Titularizadora, S.A.
Estimados Senores:

Hemos efectuado la auditoria de los Estados Financieros de Ricorp Titularizadora, S.A.,
por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015, y hemos emitido nuestra Opinion con
fecha 26 de Enero del 2016.

Nuestra responsabilidad fue expresar una Opinion acerca de estos estados financieros
con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Iinternacionales de Auditoria. Esas normas requieren gue cumplamos con
requisitos éticos, planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad
razonable acerca de si los estados financieros estan libres de errores u omisiones
importantes, debido ya sea fraude o error.

Una auditoria incluye la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
errores u omisiones importantes en los estados financieros, debido a que sea fraude o
error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos se considero el Control Intemo para la
preparaciéon y presentacion razonable de los estados financieros de [a entidad a fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del Control Interno de la
entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones hechas por la administracién, asi como
evaluar la presentacién en conjunto de los estados financieros.

Lz administracién es responsable por ia preparacion y presentacion razonable de estos
Estados Financieros de conformidad con las practicas contables aprobadas por la
Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el Control
Interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
que estén libres de errores u omisiones importantes, debido ya sea a fraude o error,
seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y efectuar estimaciones que sean
razonables en las circunstancias. Los objetivos de una estructura de Control Interno son
proporcionar a la administracién una seguridad razonable, pero no absoluta, de que los
Activos estan protegido contra uso o disposiciones no autorizadas, que las transacciones
son ejecutadas de acuerdo con la aprobacion de la administracién y estén debidamente
registradas para permitir la preparaciéon de los Estados Financieros, sustancialmente de
acuerdo con las practicas contables aprobadas por la Superintendencia de Valores de El
Salvador.




Condominio Metro 2000

Lic.- FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS Cocal €12, 47 Av. Norte,
CPA Y CPC REG. No. 113 San Salvador, El Salvador

e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax:  (503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5899

2260-6893

Celular:  (503) 7899-1863

Debido a las limitantes inherentes a cualquier estructura de Control Interno, pueden
ocurrir errores o irregularidades y no ser detectados. Asi mismo, cualquier evaluacién
futura de dicha estructura puede volverse inadecuada, debido a cambios en las
condiciones o bien porque la efectividad en el disefio o el grado de cumplimiento de los
procedimientos pueda deteriorarse.

En nuestra auditoria los asuntos importantes de la estructura de Control Interno se
clasificaron en los siguientes rubros:

Disponibilidades.

- Inversiones financieras.

- Ingresos de operacioén.

- Gastos de operacion.

- Fondos de Titularizacién
Para los rubros antes mencionados he obtenido una comprensién general de las politicas
y procedimientos relevantes de la estructura de Control Interno, y si han sido puestos en
practica, evalué el Riesgo de Control y observe que los controles probados fueron
efectivos.
Mi consideracion de la estructura del Control Interno no necesariamente revela todos los
aspectos que podrian ser reportados a la administracion de la entidad, relacionados con
deficiencias en el disefio, implementacion y operacion de la estructura del Control Interno.
Sin embargo, mis pruebas no identificaron condiciones negativas.
Este informe es para uso de Ricorp Titularizadora, S.A. y de la Superintendencia de
Valores de El Salvador, hoy Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador, y no
puede ser usado para ningun otro propésito sin mi autorizacion.

Muy Cordialmente,

Lic. Franci ritonio Rivera Rivas.
Auditor Efterno — Reg. No. 113

AUDITORIA EXTERNA, DICTAMEN FISCAL, ASESORIA TRIBUTARIA, CONSULTORIA ADMINISTRATIVA, ORGANIZACION DE EMPRESAS




IX. INFORME DEL AUDITOR EXTERNO Y ESTADOS FINANCIEROS
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Condominio Metro 2000

Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS Local €12, 47 Av. Norte,
CPAY CPC REG. No. 113 San Salvador, El Salvador

e-mail: licriver@hotmail.com

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE Telefax: ~ {503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5839

2260-6893
A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE Celular: (503) 7859-1863

RICORP TITULARIZADORA, S.A.

El objeto de la presente es informar a ustedes que, como Auditor Independiente y en mi caracter de Auditor
Externo de RICORP TITULARIZADORA, S.A., he examinado los Balances Generales de la misma al 31 de
Diciembre de 2015-2014, asi como los Estados de Resultados por el periodo Econdmico comprendido del 01
enero al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, los Estados de Cambios en el Patrimonio, los Estados de Flujo de
Efectivo y las Notas aclaratorias que acompafnan a estos Estados Financieros. Estos Estados Financieros son
responsabilidad de la Administracién de la Sociedad, esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y
mantener el Control Interno referente a la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros
que estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean

razonables en las circunstancias.

Mi responsabilidad es la de expresar una Opinion sobre ellos basado en la Auditoria que he realizado, de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, tales Normas establecen que la Auditoria debe planificarse
y realizarse en tal forma que se pueda obtener una seguridad razonabie de que en los Estados Financieros
no existen fraudes u errores importantes. Las Normas también determinan gue se examine selectivamente la
evidencia que apoya los montos y revelaciones en los Estados Financieros y también sefialan que se haga la
evaluacion de las Politicas Contables utilizadas y de las Estimaciones Significativas hechas por la

Administracién, asi como sobre [a presentacién de los Estados Financieros en conjunto.

Creo gue la evidencia de auditoria que he obtenido, es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para mi Opinidn de Auditoria sobre el Balance General, el Estado de Resultados, el Estado de Cambios en el
Patrimonio, el Estado de Flujo de Efectivo y las Notas aclaratorias que acompanan a estos Estados Financieros
la cual presentan razonablemente, en los aspectos importantes, la situacién Econdmica-Financiera de
RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de Diciembre de 2015 y comparativos con el afio 2014, los
resultados obtenidos en las operaciones realizadas en el periodo mencionado de conformidad con las Normas
Contables aceptadas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero, siendo
consistente con los del afio anterior.

Mi Opinién hace énfasis, en que la Entidad RICORP TITULARIZADORA, S.A., Preparo sus Estados
Financieros de conformidad al Manual de Contabilidad para Sociedades Titularizadoras de Activos, emitido
por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero como se describen en las

Notas 2 y 3 de los Estados Financieros.

San Salvador, 26 de Enero de 2016

Lic. Frang
Auditor



RICORP TITULARIZADORA, S.A.

(Companiia Salvadorefia)

(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

Al 31 de Diciembre de 2015 y 2014

Balances Generales

(En Ddélares de los Estados Unidos de Norte América)

Activo
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes

Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios

inversiones Financieras

Cuentas y Documentos por Cobrar
Rendimientos por Cobrar
Impuestos

Gastos Pagados por Anticipado

Activo No Corriente

Muebles

Mejoras en Propiedad Planta y Equipo
Activos Intangibles

Total Activo

Pasivo

Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar
Impuestos por Pagar
Total Pasivo
Patrimonio

Capital

Capital Social
Reservas de Capital
Reservas de Capital
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones
Resultados

Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores

Resultados del presente periodo

Total Patrimonio
Total Pasivo Patrimonio

Notas 2015 2014
6 S 250.00 $ 250.00
6 S 576,253.13 § 514,478.87
7 S 551,455.65 S 704,141.97
8 S 5,889.68 $ -
S 6,835.16 $ 15,766.30
S 15,509.43 § 15,348.74
S 188,795.23 § 227,126.42
S 1,344,988.28 S 1,477,112.30
9 S 41,182.41 S 23,666.19
9 S 1,026.25 $ 1,399.45
11 S 12,625.19 § 5,041.24
3 54,833.85 $ 30,106.88

12
13

16

17

Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras

Otras contingencias y compromisos
Total

Contingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos

Responsabilidad por otras contingenci
Total

asy compromisos

$ 1,399,82213 § 1,507,219.18

$ 15,763.94 $ 9,005.90
$ 30,516.35 S 53,893.51
3 26,280.29 S 62,899.41
$  1,200,000.00 $ 1,200,000.00
$ 30,669.95 $ 24,337.92
$ (30,660.00) $ 2,674.44
$ 92,307.41 ¢ 94,290.41
$ 61,224.48 S 123,017.00
3 153,531.89 S 217,307.41
S 1,353,541.84 S 1,444,319.77
$  1,399,822.13 § 1,507,219.18

$ 154,409,132.70

$ 146,304,298.35

$ 154,409,132.70

$ 146,304,298.35

$ 154,409,132.70

$ 146,304,298.35

$ 154,409,132.70

$ 146,304,298.35

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10 y 11 son parte integral de los Estados Financieros.




RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compania Salvadorenia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Estados de Resultados
Periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2015 y 2014
(En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 2015 2014
ingresos
Ingresos de Explotacion
Ingresos por Titularizacién de Activos $ 493,058.61 $ 478,594.39
Ingresos Diversos $  23,775.00 $ 875.00
$ 516,833.61 S§ 479,469.39
Egresos
Costos de Explotacion
Gastos de Operacion por Titularizacidn de Activos $ 64,481.88 $§  55,968.98
Gastos Generales de Administracion y de personal de operaciones de Titularizacién $ 400,040.06 $ 28494523
Gastos por Depreciacion, Amortizacién y Deterioro por operaciones corrientes S 19,168.06 $§ 13,125.28
S 483,690.00 $ 354,039.49
Resultado de Operacion $ 33,143.61 $ 125429.90
Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras $ 58,749.73 S  66,739.52
Utilidad antes de Intereses e Impuestos $ 91,893.34 $§ 192,169.42
Impuesto Sobre la Renta
Impuesto Sobre la Renta S 22,90095 $§ 52,568.95
Utilidad ordinaria después de Impuestos $ 68,992.35 $ 139,600.47
Gastos Financieros
Gastos de operacién por Inversiones propias S 1,435.84 $ 3,349.48
Pérdidas en venta de activos S - S 17.84
S 1,435.84 $ 3,367.32
Utilidad Neta $ 67,556.51 $ 136,233.15
Utilidad retenidas al principio del afo S 217,307.41 $  94,290.41
Dividendos decretados S 125,000.00 S -
Total Utilidades retenidas al finalizar el afio $ 153,531.89 § 217,307.41
Utilidad por accion
Utilidades de Ejercicio y antes de impuestos S 0.076578 $ 0.160141
Utilidad después de partidas extraordinarias S 0.056297 S  0.113528
N° de acciones comunes en circulacién 16 1,200,000 1,200,000
Valor nominal por accién 16 $ 1.00 S 1.00

Las notas que aparecen en la pagina 11 son parte integral de los Estados Financieros.
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RICORP TITULARIZADORA, S.A.

(Compaiiia Salvadoreiia)

(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}

Estados de Flujos de Efectivo

Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2015 y 2014
(En Délares de los Estados Unidos de Norte América}

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entrada por operaciones de inversion propia.

Entrada por servicios.

MENOS:

Pagos por compra de inversidn propia.

Pagos por costos de servicios.

Pago de remuneraciones y beneficios sociales.

Pago de proveedores.

Pago de impuestos y contribuciones.

AUMENTO (DISMINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDAD DE OPERACION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Entradas por venta de inversiones financieras.

MENOS:

Pagos por compra de inmuebles y equipo.

Otros egresos relativos a inversion.

AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
MENOS:

Pago de dividendos y otras distribuciones.

DISMINUCION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO.

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL ESERCICIO

SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO

CONCILIACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD.

MAS:

Ajuste al resultado del ejercicio:

Depreciacién y amortizacién del periodo.

Revaluacion de Inversiones

MENOS:

CARGOS Y ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVO:
Cuentas y documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por pagar.

Gastos pagados por anticipado.

Otros activos.

Impuesto y contribuciones por.pagar.

AUMENTO (DISMINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

PROVENIENTES DE ACTIVIDAD DE OPERACION.

Las notas que aparecen en la pagina 9 son parte integral de los Estados Financieros.

Notas 2015 2014
$ 37,02087 $  75,293.03
$ 510,943.93 $ 482,171.64
$ (1,435.84) § (3,367.32)
$ (64,481.88) $  (55,968.98)
$(321,165.01) $§ (205,691.63)
$ (22,668.68) $ (297,817.31)
$ (57,555.98) $  (29,893.89)
$ 80,6572.41 $ (35,274.46)
$ 150,011.88 $ 370,418.49
S (30,730.53) §  (24,317.95)
$ (13,164.50) $ (2,183.00)
$ 106,116.85 $ 343,917.54
$ (125,000.00) $ -
$ {125,000.00) $ -
$ 61,774.26 S 308,643.08
$ 514,728.87 $ 206,085.79

6 $ 576,503.13 $ 514,728.87
$ 67,556.51 $& 136,233.15
$ 19,168.06 $  13,125.28
$ (30,660.00) $ 2,674.44
$  (5,889.68) $ 2,702.25
$  6,758.04 $ (3,254.52)
$ 38,331.19 $§ (224,962.80)
$ 877045 § 3,452.57
S (23,377.16) $  34,755.17
$ 80,657.41 $§ (35,274.46)




Ricorp Titularizadoraq, S.A.
(Compahia Salvadorena)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 1 - CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad andénima de capital fijo y de plazo indeterminado,
domiciliada en la ciudad de Antfiguo Cuscatlédn, Departamento de La Libertad, El Salvador y tiene
como objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacién y emitir valores con
cargo a los Fondos, de acuerdo alas normas establecidas en ta Ley de Titularizacién de Activoes.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacién de Activos, remitid a la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del
Sistema Financiero proyecto de escritura de constitucidn para su revisién en fecha 20 de julio de
2011, el cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesidn nimero
CD-15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacion de constitucidn de la Sociedad y
procediendo al otorgamiento de la escritura publica de constitucién social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio al numero 41 del libro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normativos correspondientes en sesion ndmero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones y el comespondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, S.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro PUblico Bursdtil segin asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesion N°. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
autoriza la Inscripcidn de la sociedad como emisor de valores. En sesidon N°. JD-03/2012, de fecha
21 de tebrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro PUblico Bursatil fue autorizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio
de 2012, siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral nimero EV-0002-2012 en
fecha 2 de julio de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS

(a) Bases de medicidn.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados al costo histérico de las
fransacciones. ‘

(b) Ejercicio contable.
El ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero vy finaliza el 31 de diciembre de
cada ano.

(c) Moneda de medicién y presentacion de los esfados financieros.
La moneda de medicion y de presentaciéon de los estados financieros es el ddlar de los Estados
Unidos de América (US$). moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo a la Ley de
Integraciéon Monetaria que enird en vigencia el 1 de enero de 2001.




Ricorp Titularizadoraq, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

(d} Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion de la Titularizadora
realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la
exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se
basan en el mejor criterio de la Administracién a la fecha de los estados financieros, se
modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn
adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

NOTA 3 - POLIMICAS CONTABLES SIGNIHCATIVAS

i. Base de presentacidn
Los estados financieros son preparados de conformidad con las prdcticas contables contenidas
en el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado
por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

il Declaracién de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera Adoptadas en El
Salvador

Seguln acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Pdblica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (versidn completa) o con base a la Norma Internacional
de Informacidn Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). €l mismo
acuerdo establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estardn
incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas
por la Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no
bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de depdésito y
custedia de valores, almacenes generales de depdsito, Titularizadoras de Activos y Bolsas de
Valores, que aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencia del Sistema Financiero.

iii. Estados financieros bdsicos

Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estdn conformados por el  Balance
General, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Pafrimonio, Estado de Flujos de Efectivo,
y las notas a los estados financieros.

Los acftivos y pasivos se clasifican en conientes y no corientes. El orden de presentacion en el
Balance General es de activos corientes a no corrientes, clasificando primero los activos de
mayor liguidez.

devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados
naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.




Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

iv. Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas comrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente.
Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdésitos bancarios en cuentas corrientes, de
ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de efectivo se han
clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion, de inversidon y de
financiamiento, y su clasificacion dependerd de la naturaleza de las actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

V. Inversiones financieras

B valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto corriente al cual
podrian ser intercambiados entre dos 0 mds partes interesadas, adecuadamente informadas y que
no estdn obligadas o forzadas a realizar la fransaccidn. El valor razonable estd mejor definido con
base a cotizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adquiridos con el objeto de obtener un beneficio econdmico futuro. La clasificacion de
las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catédlogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero. La clasificaciéon
de las inversiones es la siguiente:

° Inversiones conservadas para su negociacion
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
Inversiones disponibles para la venta

La contabilizacion de los activos o pasivos financieros se hace utilizando el método de la fecha de
liquidaciéon. La contabilizacién en la fecha de liquidacién se refiere a: 1) El reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido por la entidad y 2) la baja de un activo y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en la fecha de liquidacion.

El valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha determinada con base a los
precios de mercado. Esta estimacidn no refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran
resultar de la oferta real de venta en el mercado bursdétil a la fecha de los estados financieros, por
lo que no representan valores exactos. El valor razonable de los activos financieros con vencimiento
de corto plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas para su negociacion.
Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por las
fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titularizadora tenga la intencién y la sena posibilidad de tenerlos
hasta su vencimiento, condicidn esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para la venta
Activos financieros que han sido adquiridos con la intencion de ser vendidos en et futuro.

Medicién inicial y subsiquiente
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los co
fransaccion.

Sl o 1 SO
g



Ricorp Titularizadoraq, S.A.
(Compania Salvadorena]
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de 1os
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuales se llevan a su costo amortizado. Los activos
financieros a los que no sea posible determinar un valor razonable debido a que no se han
cotizados en Bolsa o que la medicidén del valor razonable no sea fiable, se continuardn valuando
al costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estén
sujetos a revisiones de deterioro, excepto aguellos contabilizados a su valor razonable con
cambios en los resultados.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y
pasivos financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en
que éstos incurrieron. Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en la determinacién
de los valores razonables al Ultimo dia hdbil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de
informacién.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos financieros clasificados
como disponibles para la venta se contabilizaran al final de cada mes, llevandolos directamente
contfra una cuenta de reserva en el patrimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con
catdlogo de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidaciéon de
esta reserva contra los resultfados del periodo se hard en fa medida en gque las ganancias o
pérdidas acumuladas de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdan utilidades o pérdidas
cuando los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacién de deterioro de los
mismos.

vi. Bienes inmuebles y muebles
Se considerardn bienes inmuebles y muebles, aguellos activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la produccidn de servicios y/o para propdsitos administrativos, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
intencion de mantenerlos para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre gque la Empresa espere obtener
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

Medicién

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard inicialmente
al costo, valor que comprenderd todos los pagos necesarios para su instalacién y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizardn a su costo de adquisicion menos la

depreciacion acumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su vida Util, si
éstos lo tuvieran.

Depreciacion,

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo serd determinada por el costo
de adquisicion original vy su depreciacién serd distribuida sistemdaticamente durante el periodo de
vida Util del mismo, utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacion
serdn reconocidos como gasto en el ejercicio comiente. La vida Util estara en funcion de la utilidad

que se espera que aporten los activos at servicio de la Titularizadora. f@g‘mm%
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ser@n reconocidos como gasto en el ejercicio corriente. La vida Util estard en funcién de la utilidad
gue se espera que aporten los activos al servicio de la Titularizadora.

Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se contabilizan por separado.

La Titularizadora hard una evaluacion de la vida ¢til de los activos cada aho calendario,
registrando a resultados del ejercicio comiente los montos provenientes de ajustes si los hubiese.

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

Vidas Utiles
Inmuebles 35 anos
Instalaciones 5010 anos
Muebiles 4ab anos
Venhiculos ‘ 4 anos
Equipo de tecnologia 2 anos

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo que sean desapropiados
deberdn eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la
misma manera aqguellos activos que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obtener un
beneficio econdmico resultante de su retiro de uso. Si al retirar un activo de uso se pretende
obtener un beneficio econdmico del mismo, se registrard una ganancia proveniente de la
diferencia en la estimacion de los montos que se esperan obtener de la venta y el valor neto en
libros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titularizadora procederd a hacer los gjustes correspondientes cuando el efecto del deterioro de
los activos, si los hubiere, afectara importantemente |la actividad de la Titularizadora y los
resultados de la misma.

vii. Intangibles
Para efectos de esta politica se considerardn activos intangibles a aguellos activos de cardcter no
monetarios, que son identificables y que no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos
activos estén a la disposicién de la Titularizadora y que solos o juntos con otros bienes iguales o con
forma fisica produzca o colaboren en la produccién de servicios.

Medicién
La medicidn original y posterior de los activos serd el costo de adquisicion menos su amortizacion
acumulada.

Los activos intangibles tipificados como software desarrollado internamente se costearan
conforme los importes efectuados en sueldos, horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales,
materiales, licencias, eguipo. etc., siempre que éstos sean utilizados exclusivamente en el
desarrollo de los mismaos.

Amortizacién

Los activos serdn amortizados a lo largo de su vida Util, utilizando el método de la linea . T
vida Util de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencia de dichos 5'5001%33;
contribucidn que hardn a la Titularizadora como un pardmetro para la estimacién de f?ﬁdo Ufil.
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Se readliza una reevaluacion después del comienzo del arrendamiento financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

(q) Existe un cambio en los términos contractuales, que no sea una renovacion o
extension de los acuerdos;

(b) Se ejercita una opcidn de renovacion o se otorga una extension, a menos que los
términos de la renovacidn o extensién fueran incluidos en la vigencia del
arrendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacidn de si el cumplimiento es dependiente de un
activo especifico; o

(d) Existe un cambio substancial en el activo.

Cuando se realiza una reevaluacion, la contabilizacién del arrendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conllevd a la reevaluacidon de los
escenarios a), ¢) o d) y a la fecha de renovaciéon o periodo de extensidon para el escenario b).
Como arrendatario los arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios incidentales a la propiedad o arficulo de la partida arrendada, son
capitalizados al comienzo del arendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada
o si es menor, al valor presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los pagos del
arrendamiento financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccidn de la
obligacién de arrendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre el saldo
pendiente del pasivo. Los gastos financieros son cargados vy reflejados en el estado de resultados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida Uftil estimada del activo y la vigencia del arendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arrendamiento
financiero.

Los contratos de arrendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante la vigencia del arrendamiento
financiero.

Como arrendador

Los arrendamientos financieros, que fransfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la partida entregada en arriendo, son capitalizados al
comienzo del arrendamiento financiero al vaior justo de la propiedad arrendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el estado de resultados.

Los contratos de arrendamiento financiero donde no se fransfiere sustancialmente todos los riesgos
y los beneficios de propiedad del activo son clasificados como arendamiento financiero
operativos. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacién de arrendamiento financiero
operativos son agregados al valor libro del activo arrendado y reconocidos durante la vigencia
del arrendamiento financiero sobre la misma base que los ingresos por arriendo. Los ariendos
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

iX. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacién son reconocidos en la
que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la empresa y [os ingresos pyes
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, e:_:éTuyendo . =
descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos. % Reg. No. 113 £)
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X. Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segun
el tiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacion.

Xi. Impuesto sobre la renta corriente v diferido
El gasto por impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre los resultados contables del ano,
ajustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utilizando la tasa de
impuesto vigente a la fecha del balance.

El impuesto sobre la renta difendo surge por las diferencias de tiempo resultantes de ingresos vy
gastos que entran en determinacién de las utilidades financieras y aquellas reportadas para fines
impositivos registrando contablemente las diferencias temporarias correspondientes.

xit. Uso de estimaciones Contables en la preparacién de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion  de la Titularizadora
realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la
exposicién de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se
basan en el mejor criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

Xiil. Transacciones en moneda extraniera
La Titularizadora elabora sus estados financieros en Ddélares de tos Estados Unidos de América, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y 1os pasivos registrados en otfras
monedas, si los hubiere, se convierten a Ddlares de los Estados Unidos de América al tipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se llevan a cabo
durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la
fransaccién. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran como
otros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de
Integracion Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el Ddlar de los Estados Unidos
de América es moneda de curso legal en El Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por
US$1.00 Délar de los Estados Unidos de América.

Xiv. Reserva Legal
La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destinar
de sus ufilidades anuales el porcentaje que la ley periinente establece, hasta completar el limite
mdaximo, de acuerdo a cldusula trigésima tercera de la Escritura de modificacion e incorporacion
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad.

NOTA 4 — CAMBIOS CONTABLES
No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.
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NOTA 5 — RIESGOS DERIVADQOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIERQS

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones estd
expuesta alos siguientes riesgos:

) Riesgo de crédito
o Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesqo de crédito:

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la ofra parte, para mitigar este riesgo la
Titularizadora monitorea de manera frecuente fa calidad crediticia y las clasificaciones de riesgo
de los emisores de los cuales posee exposicion a este riesgo.

Riesgo de liguidez:

El riesgo de liguidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debagjo de su valor redlizable. La Administracidn de la
Titularizadora mitiga este riesgo a fravés de la aplicacion de politicas conservadores de inversion,
procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

Riesqo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora,
asi como sus ingresos.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la Titularizadora estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un activo
financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la
inversion de los recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones agil y segura en la
inversion de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctie debido a
cambios en el valor de la moneda exiranjera. La Administracién mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América por lo tanto, no hay exposicién al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora fluctie debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. Dado que el ingreso vy flujos de efectivo de la
Titularizadora estan influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se realizan
exclusivamente en sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza ia fransparencia de las
inversiones y asegura las tasas de mercado. Asimismo la administracion realiza un andlisis previo de

las diferentes alternativas de inversion disponibles en el mercado con el propdsito de seleccionarla....

gue mejor se gjuste alas politicas de inversion establecidas. @-1‘55594«%
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Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctbe por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora
administra éste riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus
instrumentos financieros.

La Administracidén busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 —EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2015y 2014, se detalla a continuacion:

2015 2014
Efectivo y sus equivalentes $ 250.00 $ 250.00
Depdsitos en cuenta cormiente $ 76,253.13 $ 50,478.87
Depdsitos a plazo $ 500,000.00 $ 464,000.00
Total efectivo y equivalentes de efectivo S 576,503.13 S 514,728.87

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2015y 2014 se poseen las inversiones financieras siguientes:

2015 2014
Inversiones disponibles para la venta $ 551,455.65 $ 70414197
Total inversiones financieras S 551,455.65 5 704,141.97

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2015 y 2014 son las siguientes:

2015 2014
Fondos de Titularizacion $ 588948 $ 0.00
Total cuentas y documentos por cobrar S 5889468 S 0.00
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NOTA 9— MUEBLES

Al 31 de diciembre de 2015y 2014 los movimientos de los bienes muebles son los siguientes:

2015 2014
e ex Bienes L. Bienes
s ax Costo de | Depreciacion Costo de | Depreciacion
Descripcion Adquisicién | acumulada muebles Adquisicién | acumulada muebles
neto neto

Mobiliario y Equipo $ 71,091.38 $ (32,602.58) $ 38,488.80 $40,360.85 $ (20,389.19) $19,971.66
Otros bienes de uso diverso  §  4,004.34  $ (1,31073) $ 269361 $ 400434 $  [309.81) §$ 3,694.53
Total bienes muebles § 75,095.72 § (33.913.31) S 41,182.41 $44,365.19 $(20,699.00) $23,866.19

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2015 y 2014 se
detallan a continuacién:

2015 2014
Mejoras en otros activos $ 149275 $ 1492.75
(-) Depreciacion acumulada § (466.50) $  [93.30)
Mejoras en otros activos neto  $1,026.25 $1,399.45

NOTA 10 — OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no se poseen ofros activos corrientes diferentes a los
presentados en el Balance General.

NOTA 11 — ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2015y 2014 el detalle de los activos intangibles es el siguiente:

2015 2014
Activos Activos
Costo de | Amortizacién | intangibles Costo de | Amortizacién | intangibles
Descripcién Adquisicién | acumulada neto Adquisicién | acumulada neto
Licencias y concesiones ¢ 4071.51 $ (2628.56) $ 1,44295 $ 2,139.21 $ (1,761.66) $ 377.55
Programas informdticos  § 19,89220 $ (9,881.06) $ 10.011.14 $ 8,660.00 $ (7.255.17) $ 1,404.83
Sitios web $ 67253 $  (644.82) $ 2771 $ 67253 % (569.82) $ 10271
Otros intangibles $ 799658 $ (6.853.19) $ 1,14339 $ 799658 $ (4,840.43) $ 3,156.15
Total activos intangibles  $ 32,632.82 $ (20,007.63) $ 12,625.19 $ 19,468.32 $ (14,427.08) $ 5,041.24
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NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2015y 2014 es el siguiente:

2015 2014
Provisiones por pagar de empleados $ 243356 % 1,614.67
Retenciones por pagar $ 1,532%91 % 880.13
Impuestos retenidos $ 9,78255 % 5,330.78
Cuentas por pagar por servicios $ 164.01 $ 157.30
Provisiones por pagar $ 185091 $ 1,023.02
Total Cuentas por Pagar S 1576394 § 9,005.90

NOTA13 — IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Al 31 de diciembre de 2015 el impuesto sobre la renta diferido asciende a US$1,342.57. Al 31 de
diciembre de 2014 su saldo era US$1,293.34.

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2015y 2014 es el siguiente:

2015 2014
Pago a cuenta Diciembre $ 1.587.79 % 765.17
Impuesto sobre la renta $ 2295022 $ 53,128.34
VA por pagar $ 597834 $ 0.00
Total impuestos por pagar $ 3051635 S 53,893.51

NOTA 14 ~SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Titularizadora no presenta saldos ni ransacciones con
compahias o entidades relacionadas.

NOTA 15 — PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el
balance general.
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NOTA 16 — PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el Capital Social de la sociedad asciende a $1,200,000.00 el
cual se encuentra totalmente suscrito y pagado, representado por 1,200,000 acciones comunes y
nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicion accionaria la
siguiente:

Lo N° de Monto del Porcentaje de
Accionista . . . . .z
acciones Capital participacioén
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,199,999 $1,199,999.00 99.9999%
José Carlos Bonilla Larreynaga 1 3 1.00 0.0001%
Total 1,200,000 $ 1,200,000.00  100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2015 y 2014 tiene como accionista controlador a
la sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,199,999 acciones
equivalentes a una participacion del 99.9999% del capital social lo cual fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segin la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

En Junia General Ordinaria de Accionistas celebrada el 12 de febrero de 2015 se aprobd por

unanimidad acumular el resultado del ejercicio 2014 a las utiidades de ejercicios anteriores vy
distribuir la cantidad de $125,000.00 entre las 1,200,000 acciones que componen el capital social.

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la escritura de
modificacién por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en su cldusula trigésima
cuarta sobre dividendos y pérdidas, establece que la distribucién de dividendos y pérdidas se
realizard de conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de
Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2015 ascienden a $92,307.41. Al 31 de diciembre
de 2014 los resultados acumulados ascendian a $94,290.41.
NOTA 18 — GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2015 la ganancia por accién asciende a $ 0.056297. Al 31 de diciembre de
2014 la ganancia por accién generada era de $0.113528.

La ganancia bdsica por accién es calculada por la divisién de la utilidad neta atribuible a los
accionistas entre el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacidn.

NOTA 19 — CONTINGENCIAS

Para los ejercicios que se informa no se fienen activos contingentes.
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Ricorp Titularizadorq, S.A.
(Compania Salvadorenaq)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notfas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2015y 2014 Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros.

NOTA 21 ~ SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la sociedad no ha recibido sanciones de parte de entes
reguladores del Estado.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Club de Playas Salinitas Cero Uno.

La emisidon de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora — Club de Playas Salinitas 01 por monto de hasta US$45,000,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién No. JD-06/2012 de fecha 17
de mayo de 2012. £n sesidon JD-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora autoriza los cambios de dicha emisidn. La Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador en sesién JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 autoriza la inscripcidon de la emision,
mientras que los cambios de la emision fueron autorizados en sesién nimero JD-10/2012, de fecha
10 de julio de 2012. Ef Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N°
30/2012 de fecha 25 de julio de 2012 autoriza el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdiil, siendo asentada la emision bajo el
asiento registral N° EM-0015-2012 en fecha 12 de septiembre de 2012. Las principales caracteyisticas
de la emisidn son las siguientes:

Denominacidn del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion — Ricorp Titularizadora — Club de
Playas Salinitas 01, denominacidn que puede abreviarse “FIRTCPS01".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo
FTRTCPSO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacion — Titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacidn — Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, cuya abreviacion es VIRTCPSO1.

Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTIRTCPSOT, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: US$45,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contrataciéon de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
doélares de los Estados Unidos de América.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorenay)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Redencion de los valores: Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podrdn ser redimidos
parcial o totalmente en forma anticipada después de su colocacién. En caso de redencion el
Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora deberd informar al Representante
de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador y
a la Central de Depdsito de Valores con 15 dias de anticipacion. Si se redime en el ler. aio, la
redencion se efectuara al 104%, al 2do. aho se pagara el 103%, durante el 3er. afo al 102%, y a
partir del 4to. ano al 100% del valor del principal a redimir, segin aparezca anotado
electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cudlguiera de los casos los
tenedores recibirdn el saldo insoluto parcial o totalmente de capital de los valores emitidos vy los
intereses acumulados a la fecha fijada para el pago.

Tramos de la emisidon: La emisidon de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCPS01 cuenta
con un Unico tramo denominado VIRTCPSOT Tramo 1.

Monto del framo: US$45,000,000.00

Fecha de negociacién: 14 de septiembre de 2012

Fecha de liquidacion: 17 de septiembre de 2012

Precio Base: 97.572 %

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual

Tipo de tasa: Fija

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses. La
amortizacién del capital tendrd un periodo de gracia de 2 anos.

Respaldo del tramo: este framo cuenta con garantias a favor de los tenedores de valores de
fitularizacion por medio del representante de los tenedores de valores, segun detalle siguiente:

1. Primera Hipoteca sobre el inmueble propiedad de Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V. en El
Salvador, valuado por un perito independiente registrado en la Superintendencia del Sistema
Financiero en US$58,001,584.70 al 31/12/2013. Dicho valto fue actualizado el 16/09/2014
determinando un valor total del inmueble de $63,423,286.35

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del equipo y mobiliario del hotel Royal Decamerdn
Salinitas valuado en US$6,525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decamerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00.

Emisién de valores de titularizacion - titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora -~ FOVIAL 01 por monto de hasta US$50, 000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y por la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en sesidon N° JD-07/2013 el
fecha 23 de abril de 2013. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Finangi &S‘“é?ﬁoi%
sesion N° CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizd el asiento registral de la emgr@?ﬁ en el %
Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada !&h gl% 113 S::
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

bagjo el asiento registral N° EM-0009-2013 el 23 de mayo de 2013. Las principales caracteristicas de
la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién — Ricorp Titularizadora — FOVIAL
01, gue puede abreviarse “FIRTFOVO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTFOVO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacion Vial

Denominacién de la emisidon: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién — Ricorp Titularizadora — FOVIAL 01, cuya abreviacién es VIRTFOVO1.

Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FIRTFOVO1, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$50,000,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contrataciéon de cien ddélares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: En el ano quinto y décimo de la emisidon, los Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor entre: (1) el 100% del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses
devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisién descontados a la fecha de redenciéon a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 10 afos mdés 200 puntos
bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los fitulos valores sea mayor a 5 anos y
a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 5 afos mds 200
puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea menor o
igual a 5 anos; en ambos casos mds infereses devengados y no pagados; Con un pre aviso minimo
de 120 dias de anticipacidn el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero,
ala Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V.y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emision: La emisidon de Vadlores de Titularizacidon — Titulos de Deuda VIRTFOVO1 cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$35,000,000.00
Fecha de negociacion: 28 de mayo de 2013
Fecha de liquidacién: 29 de mayo de 2013
Tasa de interés a pagar: 5.90% anual
Tipo de tasa: Fija
Precio Base: 100.00 %
Plazo del framo: 180 meases contados a partir de la fecha de colocacion

Fecha de vencimiento: 2% de mayo de 2028 o
SRS

. . }_".n\\\

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los injt@ses. Lo‘/-o,;%,\
amortizacién del capital tendrd un periodo de gracia de 1 ano. l”f‘? :
\{%; Reg. No. 113 £
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Respaldo del framo: este tramo se encentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTFOVOI1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$15,000,000.00
Fecha de negociacion: 28 de mayo de 2013
Fecha de liquidacién: 29 de mayo de 2013
Tasa de interés a pagar: 5.20% anual
Tipo de tasa: Fija
Precio Base: 100.00 %
Plazo del framo: 26 meses contados a partir de la fecha de colocacidén
Fecha de vencimiento: 292 de mayo de 2021

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses. La
amortizacion del capital tendrda un periodo de gracia de é meses.

Respaldo del framo: este framo se encentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidon FIRTFOVOI, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

En fecha 29 de agosto de 2014 se realizd retiro de valores de titularizacion del tramo 2 por monto
de $3.360,000.00, ios cuales se encontraban pendientes de colocacién, reduciéndose el monto del
tramo 2 a $11,640,000.00

Posteriormente el 26 de septiembre de 2014 se emitié el framo 3 por un valor nominal equivalente
al retiro del tframo 2 es decir $3,360,000.00

Tramo 3

Monto del tramo: US$3,360.000.00.

Fecha de negociacién: 26 de septiembre de 2014.

Fecha de liquidacion: 26 de septiembre de 2014.

Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 72 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 26 de septiembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralimente al igual que los intereses.

Respatdo del framo: este tframo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio Lﬁaﬁﬁ:@\
de Titularizacién FTRTFOVO01, constituido como un patrimonio independiente del ;:><:1’r}:'N Nio del'%’g\k\
[ ) 7

Originador y de la Titularizadora. i __Eh
{2 Req. No. 113 Ej)
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Ricorp Titularizadoraq, S.A.
[Compahia Salvadorena)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Emision de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Dos.

La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - FOVIAL 02 por monto de hasta US$50, 000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y por la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en sesidn N° JD-07/2013, de
fecha 23 de abrit de 2013. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en
sesion N° CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizd el asiento registral de la emision en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil, siendo asentada la emisién
bajo el asiento registral N° EM-0015-2013, el 30 de octubre de 2013. Las caracteristicas de la emisidon
son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Dos, que puede abreviarse “FIRTFOV02",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTFOV02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VIRTFOV02.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTIRTFOV02, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$50,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacidon de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de tos valores: En el ano quinto y decimo de la emision, los Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda podrdan ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor entre: (1) ef cien por ciento del principatl vigente de los titulos a redimir mds sus
intereses devengados y no pagados; o {2) la suma del valor presente de los pagos futuros de
principal e intereses restantes hasta el vencimiento de la emisién descontados a la fecha de
redencion a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de diez anos
mds doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los ttulos
valores sea mayor a cinco anos y a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de
América de cinco afos mds doscientos puntos bdsicos en caso gque el plazo de vencimiento
remanente de los titulos valores sea menor o igual a cinco afos; en amboos casos MmAas intereses
devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de ciento veinte dias de anticipacion el cual
serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de H
Saivador, a CEDEVALS.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisidn: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTFOVO2 cuenta
con dos tramos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$35,000,000.00.
Fecha de negociacién: 4 de noviembre de 2013.

Fecha de liguidacidén: 5 de noviembre de 2013.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Tasa de inferés a pagar: 6.75% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 168 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2027.

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses. La
amortizacién del capital tendrd un periodo de gracia de é meses.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTFOVO02, constifuido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacion: 4 de noviembre de 2013.
Fecha de liquidacién: 5 de noviembre de 2013.
Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2018.

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestramente al igual que los intereses. La
amortizaciéon del capital tendrd un periodo de gracia de é meses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidén FTRTFOV02, constituido como un palimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacidén Ricorp
Titularizadora Inmobillaria Mesoamericana Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoamericana 01 por monto de hasta US$9,300,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de |la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V,,
en sesion N° JD-16/2013, de fecha 17 de septiembre de 2013. El Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizd el asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
PUblico Bursdtfil, siendo asentada la emisidn bajo el asiento registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de la emision son 1as siguientes:

Cle=
Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTIMEOT". S ‘

4 2
Ry . . . . - S
Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora dngFondg 113 =)
e Reg No.1lo =
= ey

FTRTIMEO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion. s =
(V= :
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 31de diciembre de 2015y 2014
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Denominacién del Originador: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTIMEQT.

Clase de valor; Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTIMEQT, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidon: Hasta US$2,300,000.00.

Valor minimo y muttiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
délares y multiplos de contratacidn de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: A partir del quinto ano de la emision, los Valores de Titularizacién — Titulos
de Deuda podrén ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al gue
sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mds sus intereses
devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisién descontados a la fecha de redencidon a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco anos mdas
frescientos puntos bdsicos, mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de
noventa dias de anficipacidon el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de
Tenedores.

Tramos de la emisidon: La emisidon de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTIMEOT cuenta
con dos tramos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$6,510,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liguidacion: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fja

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este tframo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTIMEQT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.
Tramo 2

Monto del framo: US$2,790,000.00.
Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liguidacién: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.
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Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensuaimente al igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este tframo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTIMEOT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de fitularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Tres.

La inscripcidn de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Tres por monto de hasta US$ 25,000,000.00, fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° JD-05/2015 de fecha 16
de abril de 2015. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N°
CD-19/2015 de fecha 28 de mayo de 2015, autorizd el asiento registral de la emisién en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtiil, siendo asentada la emision bajo el
asiento registral N® EM-0013-2015, el 3 de junio de 2015. Autorizaciéon del Vicepresidente de la Bolsa
de Valores de El Salvador, segun resoluciéon EM-06/2015, de fecha 4 de junio de 2015 que autorizd
la inscripcidn de la Emisién. Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Tres, que puede abreviarse "FIRTFOV03".

Denominacidén del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTFOVO03 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién det Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Tres, cuya abreviaciéon es VIRTFOV03.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTFOVO03, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: US$25,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de vaiores en cuenta: Cien
ddlares y mdltiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: En el aio quinto y decimo de la emisién, los Valores de Titularizacién -
Titulos de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual

al que sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus
intereses devengados y no pagados; o (2} la suma del valor presente de los pagos futuros de
principal e intereses restantes hasta el vencimiento de la emision descontados a la fecha de
redencidén a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de diez anos

mas doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los fi u%\
valores sea mayor a cinco anos y a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Uni He \
América de cinco afos mds doscientos puntos bdsicos en caso gue el plazo de venqr’@?en’ro
remanente de los tfitulos valores sea menor o igual a cinco afos; en ambos casos mas 1'(_?565&5333\10. 113

4 % = f
20 \\J‘f 7
) \____ﬁ .«”f//"




Ricorp Titularizadoraq, S.A.
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devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de ciento veinte dias de anticipacion el cual
serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V.y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisidn: La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTFOVO03 cuenta
con dos tramos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$17,500,000.00.

Fecha de negociaciéon: 11 de junio de 2015.

Fecha de liquidacidn: 15 de junio de 201 5.

Tasa de inferés a pagar: 6.75% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 168 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2029.

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses. La
amortizacién del capital tendré un periodo de gracia de 3 afos.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidén FIRTFOVO03, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$7,500,000.00.

Fecha de negociacién: 11 de junio de 2015.

Fecha de liquidacién: 15 de junio de 2015.

Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Moneda de negociacién: Délares de los Estados Unidos de América.
Plazo del tramo: 72 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2021.

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses. La
amortizaciéon del capital tendrd un periodo de gracia de 3 anos.

Respaldo del framo: este trarno se encuentra respaldado gnicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTFOVO03, constituido como un patfrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.
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Junta Directiva vigente

En fecha 16 de abril de 2015 fue interpuesta la renuncia del licenciado Juan Alberto Valiente
Alvarez a su cargo de Director Propietario, dicha renuncia es efectiva a partir de esa fecha.

La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2015 estd conformada de la siguiente manera:

Directores Propietarios
Presidente y Representante Legal:

Vicepresidente y Representante Legal:

Director Secretario:
Director:
Director:
Director:

Director:

Directores Suplentes:

Rolando Arturo Duarte Schlageter
Javier Emesto Siman Dada

José Carlos Bonilla Larreynaga
Vacante

Victor Silhy Zacarias

Carlos Lionel Mejia Cabrera
Enrigue Borgo Bustamante

Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Miguel Angel Siman Dada

Manuel Roberto Vieytez Valle

Enrique ORate Muyshondt

José Miguel Carbonell Belismelis

Ramon Arturo Alvarez Lépez

Remo José Martin Bardi Ocana

La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2014 estaba conformada de la siguiente manera:

Directores Propietarios
Presidente y Representante Legal:

Vicepresidente y Representante Legal:

Director Secretario:
Director:
Director:
Director:

Director:

Directores Suplentes:

Rolando Arturo Duarte Schlageter
Javier Ernesto Siman Dada

José Carlos Bonilla Larreynaga
Juan Alberto Valiente Alvarez
Victor Silhy Zacarias

Carlos Lionel Mejia Cabrera
Enrique Borgo Bustamante

Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Miguel Angel Siman Dada
Manuel Roberto Vieytez Valle

Enrique Onale Muyshonadt m\

José Miguel Carbonell Belismelis ﬁ-,’;;"g?\’ ’Z;f“‘
Ramén Arturo Alvarez Lépez '€ Reg. No. 113 2}
Remo José Martin Bardi Ocana g,\% 5\:/)
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Diferencias entre Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

La Administracion de la Sociedad Titularizadora ha establecido iniciaimente las siguientes
diferencias principales entre las normas internacionales de informacién financiera (NIF) vy las
normas contables emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero:

1. Las NIF requieren que los estados financieros reflejardn fielmente, la situacién, el
rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad y sean presentados de acuerdo
a su sustancia y realidad econdmica, y no Unicamente a su forma legal. La normativa
contable para Titularizadoras de Activos requiere que para efectos de publicacién los
Estados Financieros y sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Ddlares de
los Estados Unidos de Norte América.

2. Las inversiones no se tienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificacion gue
establecen las NIIF, las cuales son las siguientes: instrumentos financieros a su valor
razonable a través de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados por
la empresa, inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el
vencimiento; las NilF requieren gue las inversiones sean clasificadas para determinar el
método de valuacion gue les corresponde.

3. Las NIIF requieren que debe revelarse informacién acerca de los valores razonables de
cada clase o grupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero.

4. Las NIIF requieren la divulgacién de informacién cudlitativa y cuantitativa sobre la
exposicion a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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