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Junta Directiva 2019-2022!
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parte de la Junta Directiva desde el momento de la constitucién de la sociedad.

! De conformidad con Credencial de Eleccién de Junta Directiva, extendida el dia trece de febrero de dos mil
diecinueve por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas, licenciado José Carlos Bonilla
Larreynaga, en la que consta que en el Libro de Actas de Junta General de Accionistas de Ricorp
Titularizadora, se encuentra asentada el acta de Junta General Ordinaria de Accionistas nimero uno/dos mil
diecinueve, en cuyo punto 5 se acordé elegir a la Junta Directiva para un perfodo de tres afos contados a partir
de la fecha de inscripcién de la credencial en el Registro de Comercio, es decir a partir del quince de febrero
de dos mil diecinueve.
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IV. Mensaje del Presidente

Estimados Accionistas:

En nombre de la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., presentamos a ustedes la Memoria

de Labores correspondiente al afio 2021.

Como es conocido por todos, el COVID-19 cambi6 el mundo. Aun
cuando el aflo 2021 fue un poco mas alentador, la pandemia sigue
representando una amenaza en las economias de los paises,
especialmente en aquellas consideradas como mercados
emergentes. A nivel internacional, en el 2021 se observé una

recuperacién en la produccién después de una fuerte caida en

2020. El Banco Mundial en su reporte sobre perspectivas econémicas mundiales ha estimado un

crecimiento global del 5.5% como “efecto rebote” del impacto de la pandemia y sus perspectivas de

crecimiento para los préximos dos afios se ven ajustadas a la baja tomando en cuenta brotes

continuos de COVID-19, nivel de endeudamiento récord e inflacion.

En cuanto al crecimiento de la economia salvadorefia, el Fondo Monetario Internacional (FMI), ha

indicado en su informe de "Perspectivas Econémicas Globales", que se espera un aumento en la

previsién de crecimiento econémico para El Salvador en el 2021, llegando a un 9% de crecimiento

al cierre del afio.

Por su parte, El Banco Central

que el Producto Interno Bruto (PIB) registr6 un
crecimiento de 11.7% para el tercer trimestre del
2021, respecto al mismo perfodo de 2020, con lo cual
estiman que el crecimiento podria cerrar alrededor
del 10% como parte del proceso de recuperacién de

la economia salvadorena tras los efectos derivados

de la pandemia por COVID-19.

de Reserva, informd

En términos nominales, el PIB del tercer trimestre de 2021 ascendié a US$7,114.7 millones,

traduciéndose en un incremento de US$1,162.9 millones respecto al tercer trimestre de 2020. El

valor corriente acumulado de los tres trimestres de 2021 asciende a US$20,952.1 millones, valor

superior a los US$17,689.1 que

se registraron en igual perfodo de 2020.




Pese a las consecuencias generadas por la

pandemia por COVID-19 en nuestro pafs,

durante el 2021, Ricorp Titularizadora ha
continuado promoviendo sus productos y
servicios financieros a la comunidad
empresarial. Entre otros, en el mes de
noviembre la Direccién Ejecutiva y la
Gerencia de  Negocios de  Ricorp
Titularizadora, S.A. participaron en el

Coloquio financiero: “Haga que sus activos

financien su empresa” que se celebré junto
con SGB, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, mediante el cual se realizé una presentacién
sobre la titularizacién como medio de financiamiento. Cabe destacar que el Foro recibié participacién
especial del Gerente Financiero de la Caja de Crédito de San Vicente, S.C. de R.L. quien conversé

de las ventajas que ofreci la titularizacién en su giro de negocio.

Es asf como, no obstante el escenario de dificultades con el que se
CAJA DE CREDITO
SAN VICENTE inici6 el afio 2021, Ricorp Titularizadora, continué contribuyendo

‘SISTEMA FEDECREDITO

al desarrollo y fortalecimiento del sector financiero de nuestro pafs,

estructurando tres nuevos Fondos de Titularizacién, dos de estos

Caja de Crédito con Originadores que ya han llevado a cabo procesos de

ZACATECOLUCA

titularizacion en el pasado y otro con multi originadores extranjeros

SISTEMA FEDECREDITO

y un activo a titularizar novedoso para este tipo de vehiculos de

financiamiento, llevando a cabo la primera titularizacion de
@ ® participaciones en una cartera de créditos. Es por esto, que con
’ ’ toda seguridad podemos afirmar que Ricorp Titularizadora sigue

posiciondndose como el referente para el financiamiento de
proyectos innovadores a través de la titularizacién y como una

institucién que dinamiza el mercado bursatil y la actividad econémica de El Salvador.

En septiembre 2021 y como parte de su plan estratégico, la Caja
de Crédito de Zacatecoluca llevé a cabo una segunda

titularizaciéon por el monto de US$22 millones respaldada con

la cesién de derechos sobre Flujos Financieros Futuros

mensuales de la Caja de Crédito de Zacatecoluca | ———

ZACATECOLUCA




correspondientes a los flujos de una porcién de los ingresos generados por los activos de la Caja de

Crédito.

En noviembre 2021, se constituyé el Fondo de

Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero

Uno. Este es el primer Fondo de Titularizacion
cuyo activo titularizado se compone de certificados
de participacién y Subparticipacién sobre contratos de financiamiento de los cuales los Originadores
son acreedores o participes. Para este caso particular, se tuvo tres Originadores extranjeros
provenientes de Panama, siendo las sociedades: Corporacién Interamericana para el Financiamiento

de Infraestructura, S.A. (CIFI, S.A.), CIFI LATAM, S.A. y CIFI PANAMA, S.A.

CIFI, S.A,, quien es ademas la /holding de las otras sociedades, es la entidad financiera no bancaria

lider en el financiamiento de infraestructura y energia en América Latina y El Caribe.

Como parte de su plan estratégico para seguir apoyando el desarrollo de proyectos de infraestructura
en Latinoamérica, las tres sociedades llevaron a cabo una titularizacién por $100,000,000.00,
habiéndose colocado una primera serie por el monto de hasta US$25 millones. Una vez realizada la
primera colocacién y por el plazo de hasta un afio después de dicha fecha, el IFondo de Titularizacién

podra emitir hasta US$75 millones adicionales.

Por otra parte, el ualtimo Fondo de
Titularizaciéon constituido en 2021 es el
Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente
Cero Dos, cuyos titulos se colocardn en 2022.
En 2016 la Caja de Crédito de San Vicente
llev6 a cabo una primera titularizacién por el

monto de US$15 millones y es en diciembre

2021 que lleva a cabo su segunda

titularizacién por el monto de US$28 millones.

Cabe mencionar que durante el segundo semestre de 2021 se iniciaron otros proyectos de
estructuracién de flujos operativos y un nuevo fondo inmobiliario, los cuales se espera sean

autorizados durante el primer semestre del aflo 2022.

Como parte de las facultades legales de supervisién concedidas a la Superintendencia del Sistema

Financiero, los Fondos de Titularizacién Financieros, los Fondos de Titularizacién de Inmuebles,




los proyectos de construccién y la misma sociedad Titularizadora, han sido sujetos de inspecciones
y auditorfas realizadas por personal delegado por dicha Superintendencia, las cuales han sido
superadas satisfactoriamente gracias a los altos estdndares de cumplimiento, a los controles

operativos y a las mejores practicas de gestion gerencial implementadas por la administracién

Es muy satisfactorio para nuestra administracién informar nuevamente con mucho orgullo
profesional, que todos los fondos estructurados y administrados por Ricorp Titularizadora, pagaron
el 100% de los rendimientos y del capital a los inversionistas institucionales y privados, sin excepcién
alguna, durante este aflo 2021. Es en estos momentos de dificultades econémicas, que suelen llegar
a la economia de un pafs, adonde se prueba si la estructura disefiada para un titulo valor, ha sido lo
suficientemente sélida y previsoria para poderle hacer frente a estos imprevistos, demostrando una
vez mas que todas nuestras estructuras financieras pudieron hacerle frente a los estragos econémicos
ocasionados por la pandemia y pagar en forma puntual a los inversionistas que confiaron en nuestras

emisiones.

En cuanto a la implementacién de estdndares de Gobierno Corporativo y Gestién Integral del
Riesgo, la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, la administracién y el personal han llevado a
cabo diversas acciones requeridas en los manuales y politicas correspondientes, as{ como la

celebracion de sesiones por medios virtuales de los diversos Comités.

Sobre la gestién y administracién de riesgos, se han llevado a cabo las actividades de identificacién,
evaluacién, mediciéon y mitigacion de los diversos tipos de riesgos, que incluyen el riesgo operativo,
legal, de crédito, de liquidez y el riesgo de lavado de dinero, asi como politicas para el manejo de la
nueva moneda de curso legal en el pafs, de los cuales la Junta Directiva da seguimiento periédico.
En relacién con las actividades de prevencién de lavado de dinero, la Oficialfa de Cumplimiento de
Ricorp Titularizadora, sigue manteniendo una gestién constante para la adopcion de politicas, reglas
y mecanismos de conducta, capacitaciones, ejecucién de programas, normas, procedimientos y
controles internos para prevenir las actividades relacionadas con el delito de lavado de dinero y de
activos, y financiamiento al terrorismo, en especial considerando los cambios normativos en el

Instructivo de la Unidad de Investigacién Financiera.

Durante el afio 2021, Ricorp Titularizadora, S.A., ha logrado ingresos operativos totales por
US$1,425 mil, con lo que, al deducirse los gastos de operacién por US$907 mil, resulté en una

utilidad operativa del ejercicio por la cantidad de US$517 mil.




Con lo realizado hasta ahora, se han establecido las bases para facilitar los negocios futuros de la
empresa y por lo tanto elevar sus resultados en los anos venideros. En nombre de la Junta Directiva,
deseo brindar un reconocimiento especial a la administraciéon y al equipo de trabajo por los

resultados obtenidos en el afno.

Durante el afio 2022 seguiremos ampliando nuestros objetivos de negocio y daremos seguimiento
constante a las obligaciones con los Tenedores de Valores de los FFondos de Titularizacién que
administra Ricorp Titularizadora, S.A., manejando la administracién de éstos de forma eficiente

como se ha hecho hasta la fecha y procurando minimizar los efectos negativos que sigue presentando

la pandemia COVID-19.

Sefores accionistas, esperamos que los resultados de esta gestiéon sean de su complacencia, por lo
que les solicitamos aprobar la memoria de labores del afio 2021, asf como los Balances y Estados de

Resultados que seran presentados por el Auditor Externo.
Finalmente les solicitamos la aprobacién de la gestién administrativa y operativa que ha realizado

la Junta Directiva y la Administracién durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021.

LIC. ROLANDO DUARTE S.
DIRECTOR PRESIDENTE







V. Informe de Gestion

Durante el afo 2021, pese a las dificultades derivadas de la pandemia por COVID-19, la
administracién de la sociedad se enfoc6 en trabajar de forma ininterrumpida, aplicando en los
primeros meses del afio la politica de teletrabajo para garantizar el cumplimiento estricto de
protocolos sanitarios, manteniendo tnicamente el personal necesario en las oficinas y de esta forma
garantizar el adecuado distanciamiento social. En los tltimos meses del afio, la politica de teletrabajo
fue utilizada con menos frecuencia debido a que se adecuaron espacios en la oficina para garantizar

el distanciamiento social.

Asimismo, al igual que en el afio 2020, como parte de las medidas sanitarias adoptadas por Ricorp
Titularizadora, se siguié invirtiendo en insumos de proteccién para el COVID-19 tales como
termémetros, mascarillas para todo el personal, alcohol gel, desinfectantes industriales y pruebas de
deteccion de COVID-19 entre el personal de la entidad. Asimismo, se siguié adoptando la
celebracion de Juntas Directivas y Juntas de Tenedores virtuales aprovechar las tecnologias de la

informacién y garantizar el distanciamiento social.

En cuanto a los nuevos negocios, el equipo de Ricorp Titularizadora, continué contribuyendo al
desarrollo y fortalecimiento del sector financiero de nuestro pafs, estructurando tres nuevos Fondos
de Titularizacién, dos de estos con Originadores que ya habfan iniciado procesos de titularizacién
en el pasado y otro con multi Originadores extranjeros y un activo a titularizar novedoso para este
tipo de vehiculos de financiamiento. Es por esto, que con toda seguridad podemos afirmar que Ricorp
Titularizadora sigue posiciondndose como el referente para el financiamiento de proyectos
innovadores a través de la titularizacién y como una institucién que dinamiza el mercado bursatil y

la actividad econémica de El Salvador.

En septiembre 2021 y como parte de su plan
estratégico, la Caja de Crédito de Zacatecoluca llevéd

a cabo una segunda titularizacién por el monto de

US$22 millones respaldada con la cesién de derechos

sobre Flujos Financieros FFuturos mensuales de la

Caja de Crédito de Zacatecoluca correspondientes a

Caja de Crédito

los flujos de una porcién de los ingresos generados
ZACATECOLUCA

por los activos de la Caja de Crédito y una vez cancelado

el contrato de cesiéon de derechos suscrito en favor del Fondo de Titularizaciéon Ricorp
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Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, la cesién recaerd sobre los Flujos
Financieros Futuros mensuales de la Caja de Crédito de Zacatecoluca correspondientes a los flujos
de la porcién de los primeros ingresos generados por los activos de la Caja de Crédito de
Zacatecoluca; los derechos a ser cedidos comprenden los flujos hasta un monto méaximo que
corresponde a la cesién total maxima a enterar de US$27,252,000.00, los cuales serdn enterados al
Fondo de Titularizacién a través de cuotas mensuales y sucesivas pagaderas de la forma que se

especifica en el Contrato de Titularizacién.

Adicionalmente y para dar cumplimiento a lo establecido en la cldusula nlimero 18 y caracteristica
3.30 del Contrato de Titularizacién, la Caja de Crédito de Zacatecoluca y el Fondo de Titularizacién
suscribieron un Acuerdo de Aportes Adicionales en fecha 19 de noviembre de 2021. En virtud de
este acuerdo, la Caja acepté dar aportes adicionales de forma irrevocable al FTRTCCZ 02 por un
monto total de $600,000.00 los cuales serfan pagaderos a través de doce cuotas de $50,000.000 a
partir de la primera colocacién y pagaderas dentro de los primeros 10 dfas habiles de cada mes,
excepto en noviembre de 2021 para el cual tendrian hasta el dfa 238 de dicho mes. Este aporte
adicional tiene por objetivo que el Fondo cuente con la liquidez suficiente para honrar sus

obligaciones con los Tenedores de Valores.

El segundo Fondo constituido en 2021, fue el Fondo de

Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno. Este es el

primer Fondo de Titularizacién cuyo activo titularizado se
- N N compone de certificados de participaciéon y Subparticipacién
= sobre contratos de financiamiento de los cuales los Originadores
son acreedores o participes. Para este caso particular, se tuvo tres Originadores extranjeros
provenientes de Panamd, siendo las sociedades: Corporacién Interamericana para el Financiamiento

de Infraestructura, S.A. (CIFI, S.A.), CIFI LATAM, S.A. y CIFI PANAMA, SA.

CIFI, S.A,, quien es ademds la holding de las otras sociedades, es la entidad financiera no bancaria

lider en el financiamiento de infraestructura y energia en América Latina y El Caribe.

Fundada en 2001, CIFI cuenta con una experiencia tnica en el sector, ya que ha participado en el
financiamiento de mas de 180 proyectos de infraestructura que han desempenado un papel clave en el

desarrollo de la region. El valor de dichos préstamos asciende a mas de 1,5 billones de dolares.

Su grado de especializacion dentro del mercado convierte a CIFI en un referente en su ambito de

actuacion. El perfil de su grupo accionarial, integrado por banca comercial, entidades multilaterales y
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fondos soberanos, es tnico en el sector y
ofrece una mayor capacidad de sindicacion a

la hora de captar financiamiento.

Como parte de su plan estratégico para
colocar maés créditos, las tres sociedades
llevaron a cabo una titularizacién por el
monto 1nicial de hasta US$25 millones
respaldada por derechos de participacién

sobre una porcién de los contratos de

financiamientos seleccionados de proyectos
de infraestructura de los cuales los Originadores son acreedores y/o participes. Una vez realizada la
primera colocacién y por el plazo de hasta un afo después de dicha fecha, el Fondo de Titularizacién
podra emitir hasta US$75 millones adicionales, siempre que cada nueva serie sea previamente
respaldada por aportes adicionales de activos titularizados por el Originador. En ningtn caso el

Monto Maximo de la Emisién podré exceder de US$100 millones.

Por otra parte, el dltimo Fondo de Titularizacién constituido en 2021 es el Fondo de Titularizacion
Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos. La Caja de Crédito de San Vicente
llevé cabo en diciembre 2021 su segunda titularizacién por el monto de US$28 millones, la cual esta
respaldada con la cesién de derechos sobre flujos operativos futuros provenientes de una porcién de
los reintegros de las Cuentas por Cobrar que se generan a favor de la Caja de Crédito de San Vicente
con FEDECREDITO y, subsidiariamente, los derechos sobre cualquier otro ingreso que la Caja de

Crédito de San Vicente estuviere facultada legal o contractualmente a percibir.

Una vez cancelado el contrato de cesién de derechos suscrito a favor del FTRTCCSV 01, la cesién
recaera sobre los derechos sobre Flujos Operativos Futuros mensuales de la Caja de Crédito de San
Vicente correspondientes a una porcién de los [
primeros reintegros de las Cuentas por Cobrar
que se generan a favor de la Caja de Crédito de
San Vicente con FEDECREDITO y,
subsidiariamente, los derechos sobre cualquier
otro ingreso que la Caja de Crédito de San
Vicente  estuviere facultada legal o

contractualmente a percibir.
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La cesién de derechos es hasta un monto maximo de US$39,240,000.00, los cuales serdn enterados
al Fondo de Titularizacién a través de 120 cuotas mensuales y sucesivas de US$327,000.00, siendo
la fuente de pago FEDECREDITO como pagador de los reintegros de las cuentas por cobrar que

se generan a favor de la Caja de Crédito de San Vicente.

Como parte de las actividades de nuevos negocios llevadas a cabo durante 2021, cabe mencionar que
durante el segundo semestre de 2021 se iniciaron otros proyectos de estructuracién de flujos
operativos y un nuevo fondo inmobiliario, los cuales se espera sean autorizados durante el primer

semestre del afio 2022.

Con respecto al Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Ricorp Titularizadora Torre Sole Bli Uno, se
informan dos hechos de gran relevancia. EI primero es
que el dia 14 de enero de 2021, se pagé totalmente el
crédito para la construccién otorgado por Banco de
América Central para llevar a cabo la construccién del

Condominio Sole Bl Torre Uno.

Por otra parte, el dia 05 de julio de 2021, fecha de

. . .., A N LOS UNICOS APARTAMENTOS COI
vencimiento de la emisién con cargo al FTIRTBLU 1, Sole BIG | ZONAS VERDESDEESTENIVEL.

Ricorp Titularizadora, S.A. procedié a decretar
dividendos a favor de los Tenedores del Fondo de Titularizaciéon y ademads, procedi6 a realizar, a
tavor de los tenedores el pago de sus titulos en la forma que autorizaron los inversionistas, con lo

cual se finaliz6 el proceso de comercializacién de este proyecto.

Una vez cumplidas exitosamente las obligaciones de pago de los titulos de participacién a favor de
los Tenedores de Valores, Ricorp Titularizadora, S.A. inici6 las gestiones correspondientes para dar
por cancelado el Fondo de Titularizacién y su asiento registral en la Superintendencia del Sistema

Financiero.

Es asf como el dia 24 de noviembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. y Lafise Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, celebraron el instrumento de cancelacién del
Fondo de Titularizacion FTIRTBLU 1. La Superintendencia del Sistema Financiero comunicé el
pasado 22 de diciembre, el acuerdo tomado en sesién CD-57/2021 de Consejo Directivo de esa
misma fecha, informando que se autorizaba la cancelacién del asiento registral de la emisién de
Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al FTIRTBLU 1 del Registro

Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil. Con este acuerdo, se da por
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cancelado el primer Fondo de Titularizacién de Inmuebles para el desarrollo de un proyecto

habitacional en nuestro pafs.

Con relacién al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora
Millennium Plaza, la administraciéon del
Fondo ha enfrentado un gran desafio en la
gestion de la obra gris y acabados debido a
los efectos de la pandemia por COVID-19,
que ha provocado cambios en el plazo de
finalizacién de la obra. Sin embargo, durante
el afio 2021 se han llevado a cabo 5
colocaciones, con las cuales se complet6 el
monto fijo de la emisién establecido en
$20,000,000.00 y se inicié el proceso de

aumento del monto fijo de la emisién por un

monto adicional de $10,000,000.00.

Por otra parte, y en el caso del Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza

Mundo Apopa, se informa que durante el

- . cgrT e
afio 2021 se trabajé en aspectos finales de la g .

construccién del proyecto y ha seguido en

marcha los planes de comercializacién del
Centro Comercial Plaza Mundo Apopa.
Dicho centro comercial se construyé
exitosamente como un complejo de uso
comercial, conformado por edificios de
multiples niveles que cuentan con locales
comerciales, drea de bancos, food court, un
anfiteatro, salas de cine, salones de belleza, = ' B

espacios recreativos, pasarelas peatonales, un ttnel de acceso para vehiculos, entre otras amenidades,
convirtiéndose en el punto de encuentro y de entretenimiento de los habitantes de Apopa y zonas

aledanas.

Con respecto a la comercializacién, el FTTIRTPMA cuenta con una amplia variedad de comercios,

bancos y farmacias dentro de las instalaciones del Centro Comercial. Asimismo, para atraer mas
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clientes a Plaza Mundo Apopa, se han llevado a cabo rifas para incentivar a los consumidores a
visitar el centro comercial. Es asf que, en el mes de diciembre de 2021, el FTIRTPMA adquirié un

vehiculo Nissan Versa 2022 para llevar a cabo una rifa cuyo ganador serfa electo en enero 2022.

o o= | s, PRRICORP Por otra parte, en el mes de julio 2021: El

NGRS Director Ejecutivo y el Gerente de Negocios de

10U RIZAD

Ricorp Titularizadora participaron en el Foro

Acompaiienos

este martes, 27 de julio, a nuestra exposicion

¥ . .
Rioolp Tt i on o Foro-nortaconat & Emeores G (s Internacional de FEmisores de los Mercados de

para la region

Valores de las Américas 2021 (FIMVA 2021) en

su edicidn a través de videoconferencia. Este foro,
que se celebra por tres dfas anualmente y recibe como participantes a entidades financieras
provenientes de toda Latinoamérica, entre las cuales se tienen entidades como bancas de inversion,
bolsas de valores, casas corredoras de bolsa, custodios de valores, Titularizadoras y més. Ricorp
Titularizadora tuvo aproximadamente veinte minutos para exponer sobre los diferentes tipos de
Titularizaciones, a grandes rasgos cémo funciona cada una y sus beneficios. Adicionalmente, Ricorp
expuso sus servicios de Titularizacién en un stand virtual, donde los visitantes tuvieron acceso a

material publicitario e informativo.

RICORP

Zzaoors CORPORACION FINANCIERA

alamedidas
¥y

=~ Remo iOcana
Director Ejecutly

Asimismo, en noviembre de 2021 Ricorp Titularizadora participé en el foro virtual denominado
“Innovacion Financiera”, un foro coordinado por la Superintendencia del Sistema Financiero. El
evento se llevé a cabo en el trascurso de tres dias consecutivos, invitando a entidades financieras de
todo el pafs y estuvo dedicado principalmente estudiantes universitarios y a empleados privados y
publicos del sistema financiero, con el motivo de educar acerca de los diferentes servicios financieros
que existen en el pafs y de las innovaciones que han surgido en el mercado. Ricorp Titularizadora

tuvo presencia a través de un stand con material publicitario y educativo.
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= Conoce més & Recursos Educativos & Galerfa Enlaceexteno B Contacto

Este tipo de actividades ha permitido que Ricorp Titularizadora, S.A. se dé a conocer como una
institucién innovadora en el mercado bursatil, que a su vez ha liderado los procesos de titularizacién

inmobiliaria en el pais.

Por otra parte, en el mes de noviembre la Gerencia de
Negocios de Ricorp participé en el Coloquio financiero:
“Haga que sus activos financien su empresa.” que se celebré
junto con SGB, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa,
mediante el cual se realiz6 una presentacién sobre la
titularizaciéon como medio de financiamiento. Cabe destacar

que el Foro recibié participacion especial del Gerente

Financiero de la Caja de Crédito de San Vicente, S.C. de

R.L. quien conversé de las ventajas que ofreci6 la titularizacién en su giro de negocio.

Para el resto de Fondos de Titularizacién, se informa que se ha tenido un excelente cumplimiento

de todas las obligaciones contractuales y normativas.
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VI. Informe de Gobierno Corporativo

Los aspectos mds relevantes identificados con relaciéon al ejercicio 2021 sobre las practicas de

gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A. son los siguientes:

e La estructura accionaria de Ricorp Titularizadora sigue sin cambios respecto al afo pasado,

manteniendo a la fecha la siguiente estructura:

Participacion
Accionista Cantidad de Porcentaje de
acciones participacién
Ricorp S.A. de C.V. 1,199,999 99.9999 %
Remo José Martin Bardi
Ocana 1 0.0001%
Total 1,200,000 100%

e La Junta General Ordinaria de Accionistas sesiond una vez durante el afo, el dia 18 de febrero

de 2021, y cont6 con un quérum de participacién del 100%. Cabe mencionar que no hubo Junta

General Extraordinaria de Accionistas en el afio 2021.

e LaJunta Directiva al cierre de 2021 qued6 configurada de la siguiente forma:

Junta Directiva 2019-2022

Propietarios:

Presidente:

Vicepresidente:

Secretario:
Director:
Director:
Director:
Director:

Suplentes:

Director:
Director:
Director:
Director:
Director:
Director:
Director:

Rolando Arturo Duarte Schlageter
Manuel Roberto Vieytez Valle*
José Carlos Bonilla Larreynaga
Victor Silhy Zacarias
Ramén Arturo Alvarez Lépez
Enrique Borgo Bustamante
Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter

Miguel Angel Simén Dada
Vacante
Enrique Onate Muyshondt
José Miguel Carbonell Belismelis
Juan Alberto Valiente Alvarez
Carlos Alberto Zaldivar Molina
Guillermo Miguel Saca Silhy

* Modificacién segun credencial inscrita en el Registro de Sociedades en fecha 16 de octubre de

2020.
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La Junta Directiva sesioné mensualmente durante el transcurso del afio 2020, y en algunos
meses sesiond més de una vez, haciendo un total de 21 sesiones de Junta Directiva.

En cumplimiento con la NRP-17, Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, las Politicas de
Gobierno Corporativo de Ricorp Titularizadora regulan lo siguiente:

o Politica de Nombramiento de los Miembros de la Junta Directiva, establece los
requisitos que todos los miembros deben cumplir, los cuales son conformes con lo que
estipula el Cédigo de Comercio, la Ley de Titularizacién de Activos y demas normativa
aplicable a la entidad y el pacto social vigente. Se establece un Programa de Induccién
para los nuevos miembros, asi como sus derechos y obligaciones dentro de la Sociedad.

o Politica de Rotacién o Permanencia de los Miembros de la Junta Directiva establece que:
(1) Las politicas de rotacién o permanencia para los miembros de los Comités de Apoyo,
de los Comités de Junta Directiva atenderan a lo dispuesto por la Junta Directiva en la
sesién correspondiente. (ii) Las politicas de rotacién o permanencia para los miembros
de la Junta Directiva atenderdn lo dispuesto por la Junta General de Accionistas en la
asamblea que corresponda.

o Asimismo, cuenta con una Politica de Remuneracién de la Junta Directiva.

En el afio 2021, se llevaron a cabo diferentes actividades de capacitaciéon sobre prevencién de
lavado de dinero y activos, en las cuales particip6 el Oficial de Cumplimiento, el Encargado de
la Unidad de Riesgo y la Gerencia Legal. Por otro lado, el Encargado de la Unidad de Riesgo
asisti6 a capacitaciones en materia de Gestién Integral de Riesgos y, dada la entrada en vigencia
de la Ley Bitcoin, el Encargo de la Unidad de Riesgo, el Analista Financiero, la Analista Legal
y la Gerente de Administracién y Operaciones asistieron a una capacitacién sobre dicha ley.
Asimismo, en el mes de agosto y septiembre la Gerente Legal, la Analista Legal y el Encargado
de la Unidad de Riesgo asistieron al Programa de Formacién en Regulacién Financiera
impartido por el Banco Central de Reserva.

Por su parte, cada uno de los asistentes a las capacitaciones hicieron del conocimiento el
contenido de las capacitaciones al personal de la Titularizadora.

La Politica de seleccion de la Alta Gerencia de Ricorp Titularizadora, S.A. atiende a los criterios
de contratacién de personal de la sociedad, de acuerdo con los perfiles autorizados por Junta
Directiva y a lo establecido en el pacto social.

Dando cumplimiento a lo establecido en la NRP-11, Normas Técnicas para la Gestién Integral
de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles, Ricorp Titularizadora, a través de su
Comité de Riesgo y Encargado de la Unidad de Riesgos, realizé labores de levantamiento de
procesos y actualizacién de politicas internas, las cuales fueron aprobadas por la Junta Directiva.
Lo anterior, con el objetivo de mejorar la administraciéon integral de riesgos de la entidad,
permitiendo la identificacién, medicién, control y monitoreo de los distintos tipos de riesgos a
los que se encuentra expuesta la Titularizadora y los Fondos de Titularizacién que ésta
administra.
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Los Comités de Riesgo, Auditorfa y Prevencién de Lavado de Dinero han sesionado conforme
las politicas internas.

El principal Hecho Relevante de Ricorp Titularizadora en este perfodo y que ademads se informé
ala Bolsa de Valores y el mercado, fue la celebracién de Junta General Ordinaria de Accionistas.

Ricorp Titularizadora cuenta con mecanismos efectivos para dar atencién a los clientes. Todos
ellos pueden contactarse con miembros del Equipo de la Sociedad por cualquier medio de
comunicacién o programar reuniones virtuales con el fin de construir soluciones financieras de
manera personalizada.

En cumplimiento con las Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, la Alta Gerencia informa
que durante todo el afio 2021 los empleados y funcionarios de Ricorp Titularizadora han
cumplido con las Politicas de Manejo de Conflictos de Interés, contenidas en la “Politica de Etica
y Conducta” de dicha entidad. Por lo tanto, no han incurrido en situaciones que supongan un
conflicto de interés, ni que generen un compromiso personal o para la Titularizadora que reste
objetividad en la toma de decisiones. Asimismo, no han participado en actividades incompatibles
con las funciones que realizan dentro de la sociedad, cumpliendo efectivamente con los
estandares éticos de conducta que se exigen en la Sociedad y con lo estipulado en la Politica y
demds normativa aplicable.
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VII. Informe de Gestion Financiera

= Balance General:

Al 31 de diciembre de 2021, los activos de la Titularizadora percibieron un crecimiento de 15.6%,
pasando de US$1,736 mil a US$2,008 mil. Los activos corrientes ascienden a US$1,985 mil y
representan el 98.8% de los activos totales. La composicién de estos se detalla a continuacién:

— Las inversiones financieras conforman el 89.4%, alcanzando los US$1,774 mil.

— Los bancos e intermediarios financieros no Bancarios alcanzan los US$131 mil y componen
el 6.6% del activo corriente.

= Las cuentas y documentos por cobrar representan el 1.7% de los activos corrientes.

— El 1.6% de los activos corrientes lo conforman los impuestos a favor de pago a cuenta y
retenciones.

— El 0.7% restante estd compuesto por Efectivo y sus Equivalentes, Gastos Pagados por
Anticipado y Rendimientos por Cobrar.

El activo no corriente estd compuesto por muebles que ascienden a US$22 mil y activos intangibles
que alcanzan los US$1 mil.

Los pasivos representan el 10.3% de los activos totales totalizando US$207 mil. Dentro del pasivo,
las cuentas por pagar alcanzan los $54 mil representando el 26.3% del pasivo total y los impuestos
por pagar totalizan los US$152 mil representando el 73.7% de los pasivos totales.

El patrimonio representa el 89.7% de los activos al cierre de 2021, implicando un crecimiento de
7.2% respecto a 2020 pasando de US$1,680 mil a US$1,801 mil. El capital social se mantuvo en
US$1,200 mil, mientras que la reserva legal cerré en US$187 mil y los resultados acumulados
totalizan $72 mil. Los resultados del presente ejercicio percibieron un crecimiento de 617.7%
equivalente a US$287 mil pasando de US$46 mil y US$334mil.

= Estado de Resultados:

Los ingresos de operacién crecieron 65.2% o US$563 mil, pasando de US$862 mil en 2020 a
US$1,425 mil en 2021.

Los gastos operativos percibieron un incremento de 14.8% pasando de US$791 mil a US$908 mil
durante el ejercicio. Esto resulta en una utilidad operativa igual a US$517 mil, percibiendo un
incremento de 621.2% respecto a 2020.

La utilidad neta de impuestos y reserva legal alcanz6 los US$334 mil lo cual representa un aumento
de 617.7% respecto a 2020. Con estos resultados se alcanza un retorno sobre los activos de 17.3%
(2.3% en 2020) y un retorno sobre el patrimonio inicial igual a 19.2% (2.5% en 2020).
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VIII. Informe del Auditor Externo sobre los sistemas de control
interno
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Condominic Metro 2000

Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS eyt ——
CPAY CPC INSCRIPCION No. 113 San Salvador, El Salvador

e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax:  (503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5899

2260-6893

Celular: (503) 7899-1863
Sefiores Junta General de Accionistas de Ricorp Titularizadora, S.A.
Estimados Sefnores:

He efectuado la auditoria de los Estados Financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2021, y he emitido mi Opini6n con fecha 31 de Enero del 2022

Mi responsabilidad fue expresar una Opinién acerca de estos Estados Financieros con base en mi
Auditoria. Efectué mi Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. Esas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquemos y realicemos la Auditoria
para obtener una seguridad razonable acerca de si los Estados Financieros estén libres de errores u
omisiones importantes, debido ya sea fraude o error.

Una Auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener Evidencia de Auditoria acerca
de los montos y revelaciones en los Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores u omisiones
importantes en los Estados Financieros, debido a que sea fraude o error. Al efectuar esas
evaluaciones de riesgos se considero el Control Interno para la preparacién y presentacidn
razonable de los Estados Financieros de la Entidad a fin de disefiar Procedimientos de Auditoria
que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una Opinidn sobre
la efectividad del Control Interno de la Entidad. Una Auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las Politicas Contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones hechas porla
Administracion, asi como evaluar la presentacién en conjunto de los Estados Financieros.

La administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos Estados
Financieros de conformidad con las précticas contables aprobadas por Ia Superintendencia de
Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador. Esta responsabilidad incluye:
disefiar, implementar y mantener el Control Interno relevante para la preparacion y presentacién
razonable de los Estados Financieros que estén libres de errores u omisiones importantes, debido
ya sea a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y efectuar
estimaciones que sean razonables en las circunstancias. Los objetivos de una estructura de Control
Interno son proporcionar a la Administracion una seguridad razonable, pero no absoluta, de que
los Activos estdn protegido contra uso o disposiciones no autorizadas, que las transacciones son
ejecutadas de acuerdo con la aprobacion de la Administracién y estén debidamente registradas
para permitir la preparacién de los Estados Financieros, sustancialmente de acuerdo con las
practicas contables aprobadas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

AUDITORIA EXTERNA, DICTAMEN FISCAL, ASESORIA TRIBUTARIA, CONSULTORIA ADMINISTRATIVA, ORGANIZACION DE EMPRESAS
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CPA Y CPC INSCRIPCION No. 113 San Salvador, El Salvador

e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax:  (503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5899

2260-6893

Celular:  (503) 7899-1863

Debido a las limitantes inherentes a cualquier estructura de Control Interno, pueden ocurrir
errores o irregularidades y no ser detectados. Asi mismo, cualquier evaluacién futura de dicha
estructura puede volverse inadecuada, debido a cambios en las condiciones o bien porque ia
efectividad en el disefio o el grado de cumplimiento de los procedimientos pueda deteriorarse.

En mi Auditoria los asuntos importantes de la Estructura de Control Interno se clasificaron en los
siguientes rubros:

= Disponibilidades
= |nversiones financieras.
= Administracién de Fondos de Titularizacidn

Para los rubros antes mencionados he obtenido una comprensién general de las Politicas y
Procedimientos relevantes de la Estructura del Control Interno, y si han sido puestos en practica,
evalué el Riesgo de Control y observe que ios controles probados fueron efectivos.

Mi consideracion de la Estructura del Control Interno no necesariamente revela todos los aspectos
que podrian ser reportados a la Administracién de la Entidad, relacionados con deficiencias en el
disefio, implementacién y operacién de la Estructura del Control Interno. Sin embargo, mis
pruebas no identificaron condiciones negativas.

Este Informe es para uso de Ricorp Titularizadora, S.A. Y de la Superintendencia de Valores de El
Salvador, hoy Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador y no puede ser usado para
ningun otro propdsito sin mi autorizacién.

Muy Cordialmente,

San Salvador, 31 de Enero de 2022
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Comparia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
{(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 5 — RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones estd
expuesta a los siguientes riesgos:

o Riesgo de crédito
° Riesgo de liguidez
° Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
opligaciones y cause una pérdida financiera a la ofra parte, para mitigar este riesgo la
Titularizadora monitorea de manera frecuente la calidad crediticia y las clasificaciones de riesgo
de los emisores de los cuales posee exposicion a este riesgo.

Riesgo de liguidez:

El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debajo de su valor redlizable. La Administracién de la
Titularizadora mitiga este riesgo a través de la aplicacion de politicas conservadoras de inversién,
procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora,
asi como sus ingresos.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la Titularizadora estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un activo
financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro
de su politica de inversiones fiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la
inversion de los recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones agily segura en la
inversion de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctUe debido a
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracion mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América, por lo tanto, no hay exposicidon al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés
Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Tiularizadora fluctie debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. Dado que el ingreso vy flujos de efectivo de la
Titularizadora estén influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado locdl se realizan
exclusivamente en sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la transparencia de las
inversiones y asegura las tasas de mercado. Asimismo, la administracion realiza un andiisis previo de
las diferentes alternativas de inversién disponibles en el mercado con el propdsito de seleccionar la
que mejor se ajuste a las politicas de inversidn establecidas.

4

INSCRIPCIG
No. 113
CVPCPA

Ry &
8 *@GDUBUCP‘QQ
{8aLyan®

F\‘O\TOR‘F&

COANT,
R

N

Ay yy3a N2

<



Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefa)
(Subssidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de Ios Estados Unidos de Norte América)

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctle por cambios en os precios de
mercado, sean ésfos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora
administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus

instrumentos financieros.

La Administracién busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 ~EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se detalia a continuacidn:

2021 2020
Efectivo y sus equivalentes $ 250.00 $ 250.00
Depdsitos en cuenta corriente $ 3093825 $  31,744.61
Depdsitos a plazo $ 10000000 $ 0.00
Total efectivo y equivalentes de efectivo S 131,18825 § 31,994.41

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se poseen las inversiones financieras siguientes:

2021 2020
Inversiones conservadas para negociaciéon  $ 7.500.00 $ 1,458,029.86
Inversiones disponibles para la venta $ 176631834 % 0.00
Total inversiones financieras $ 177381834 S 1,458,029.86

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2021 y 2020, son las siguientes:

2021 2020
Fondos de Titularizacién $ 34,343.73 $149,982.15
Otras cuentas por cobrar $ 0.00 $ 7.894.01
Total cuentas y documentos por cobrar S 34,343.73 $157.876.16
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 9— MUEBLES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los bienes muebles es el siguiente:

2021 2020
Sy Bienes a Bienes
T2 Costo de | Depreciacién Costo de Depreciacién
et Adquisicién | acumulada e Adquisicién | acumulada e
nefo nefo

Mobiliario y Equipo $134,508.60 $(113,279.30) $ 21,229.30 $130,441.80 $ (92,006.09) $38,435.71
Ofros bienes de uso
diverso $ 3039.08 $ (2.051.36) $ 98772 _$_ 303908 $ (1,567.16) $1,471.92
Total bienes muebles 9137,547.68 $(115,330.68) $ 22,217.02 $133,480.88 S (93,573.25) $39,907.43

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta

y Equipo al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se
detallan a continuaciéon:

2021 2020
Descripcién Costo de | Depreciacién nf::ﬁ:s Costo de | Depreciacién nfiee'::
P Adquisicién | acumulada Adquisicién | acumulada v s
neto neto
Mejoras en instalaciones $ 39.571.34 $(39,571.34) $ 0.00 §$ 39.571.34 $(29,140.42) $10,430.92
Mejoras en otros activos $ 149275 $ (1,49275) $ 000 $ 149275 § (1.492.75) $ 0.00
Total mejoras $ 41,064.09 $(41,064.09) S 0.00 S 41,064.09 $(30,633.17) $10,430.92

NOTA 10 — OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no se poseen ofros activos corrientes diferentes a los
presentados en el Balance Generai.

NOTA 11 — ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los activos intangibles es el siguiente:

2021 2020
Aclivos Activos
Costo de | Amortizacién | intangibles | Costo de | Amortizacidn intfangibles
Descripcién Adquisicién | acumulada neto Adquisicién | acumulada neto
Licencias y concesiones $ 1332191 $ (12,465.16) % 856.75 $ 12,389.66 $ (10,944.01) $ 1,445.65
Programas informdticos  § 28,472.20 § (28,472.20) $ 0.00 $ 2847220 $ (28,472.20) $ 0.00
Sitios web $ 270653 $ (2,706.53) $ 000 $ 270653 $ (2,706.53) $ 0.00
Ofros intangibles $ 137800 $ (1,378.00) $ 0.00 $ 137800 $ {1,378.00) $ 0.00
Total activos intangibles S 45,878.64 $(45,021.89) S 856.75 $ 44,946.39 S (43,500.74) SeCcAAM5.65
S 5
& INSCRIPCION =
© No.113 P
T CVPCPA &
E & &
10 2 Jrugier &

¢S4 1van®



Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)

(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2021y 2020, es el siguiente:

Provisiones por pagar de empleados
Retenciones par pagar

Impuestos retenidos

Cuentas por pagar por servicios
Provisiones por pagar

Acreedores varios

Total Cuentas por Pagar

2021 2020
$ 1723068 $ 15320.52
$ 215796 $  2312.14
$ 3185988 $  9,060.20
$ 23932 % 486.74
$ 289847 $ 2987.34
$ 1695 $§ 3.816.95
$ 5440326 S 33,983.89

NOTA13 — IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2021 el impuesto sobre la renta diferido asciende a US$1,168.43. Al 31 de
diciembre de 2020 el impuesto sobre la renta diferido era de US$2,351.34.

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

2020

2021
Pago a cuenta $ 576631
IVA por pagar $ 0.00
Impuesto sobre la renta $ 146,655.53

$ 1.201.57
$ 203.38
$ 20,368.66

Total impuestos por pagar S 152,421.84

$ 22,473.61

NOTA 14 — SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Titularizadora no presenta saldos con compafias o entidades

relacionadas.

NOTA 15— PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el

balance general.

NOTA 16 — PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el Capital Social de la sociedad asciende a US$1,200,000.00 el
cual se encuentra fotalmente suscrito y pagado, representado por 1,200,000 acciones comunes y
nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicion accionaria la

siguiente:
Accionist N° de Monto del Porcentaje de
cclonista acciones Capital participacion
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,199,999 $1,199,999.00 99.9999% N o
Remo José Martin Bardi Ocafia 1 $ 1.00 o.oomza;fv\ %ﬁ
Total 1,200,000 $ 1,200,000.00 100.000 oINSCRIPCIGN =
o 0,113 =
Z CVPCPA %
?& S
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafifa Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a fos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2021 y 2020, tiene como accionista controlador a
la sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,199,999 acciones
equivalentes a una participacion del 99.9999% del capital social lo cual fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segun la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

En Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 18 de febrero de 2021, se aprobd por

unanimidad la distribucidon de dividendos por la canfidad de US$250,000.00 de las utiidades
acumuladas pendientes de distribuir del ejercicio 2019.

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la escrifura de
modificacién por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en su cldusula trigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que la distribucién de dividendos y pérdidas se realizard de
conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que o decrete la Junta General de Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2021 ascienden a US$72,097.99. Al 31 de
diciembre de 2020 los resultados acumulados ascendian a US$275,563.93.
NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2021, la ganancia por accién asciende a US$0.278297. Al 31 de diciembre
de 2020 la ganancia por accién generada era de US$0.038778.

La ganancia bdésica por accidn es calculada por la divisidn de la utilidad del gjercicio, reflejada
en el balance general como resultados del presente periodo, atfribuible a los accionistas entre el
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion.

NOTA 12 — CONTINGENCIAS

Para los ejercicios que se informa no se tienen activos contingentes.

NOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCERQOS

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la sociedad Titularizadora no recibi® sanciones por
incumplimientc de parte de la Superintendencia del Sistema Financiero.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emision de valores de fitularizacién - titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Club de Playas Salinitas Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Ti’rulorizociégco ANT,

Ricorp Titularizadora - Club de Playas Salinitas 01 por monto de hasta US$45,OOO,OOO.O@S%U€ Yo

autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién No. JD-06/2012 de feg‘}h' S%R
Qite.

de mayo de 2012. En sesidon JD-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 la Junta Directiva defRic 113
-
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Titularizadora autoriza los cambios de dicha emisidn. La Junta Directiva de la Bolsa de Vaiores de H
Salvador en sesidon JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 autoriza la inscripcién de Ia emisién,
mientras que los cambios de la emisién fueron autorizados en sesién nUmero JD-10/2012, de fecha
10 de julio de 2012. El Consejo Directivo de Ia Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N°
30/2012 de fecha 25 de julio de 2012 aqutoriza el asiento registral de la emisidn en el Registro
Especial de emisiones de vailores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada la emisidén bajo el
asiento registral N° EM-0015-2012 en fecha 12 de septiembre de 2012. Las principales caracteristicas
de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién — Ricorp Titularizadora - Club de
Playas Salinitas 01, denominacion que puede abreviarse “FIRTCPSO1”.

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de adminisfradora del Fondo
FIRTCPSO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacion — Titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, cuya abreviaciéon es VIRTCPSO1.

Clase de Vadlor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCP301, representados
por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monio de la emisidn: US$45,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podrdn ser redimidos
parcial o tofalmente en forma anticipada después de su colocacion. En caso de redencién el
Fondo de Titularizaciéon por medio de Ia Sociedad Titularizadora deberd informar al Representante
de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador y
a la Central de Depésito de Valores con 15 dias de anficipacion. Si se redime en el Ter. afio, la
redencion se efectuard al 104%, al 2do. afic se pagard el 103%, durante el 3er. afio dl 102%, vy @
partr del 4to. afio al 100% del valor del principal a redimir, segUin aparezca anotado
electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cualquiera de los casos los
tenedores recibirdn el saldo insoluto parcial o totalmente de capital de los valores emitidos y los
intereses acumulados a la fecha fiada para el pago.

Tramos de la emisién: La emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda VIRTCPSO1 cuenta
con un Unico framo denominado VIRTCPSO1 Tramo 1.

Monto del tramo: US$45,000,000.00

Fecha de negociacién: 14 de septiembre de 2012

Fecha de liquidacion: 17 de septiembre de 2012

- 5 " COANT,
Precio Base: $7.572 % @"\ Yo ,
Q3 £
. o Z
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual g 'Nﬁ%mf&!ON o
N X
P—
' - = ¢
Tipo de tasa: Fija S VPG 2
7.3 AN
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022

Forma de Pago: el capital serd amortizado frimestralmente al igual que los infereses. La
amortizacién del capital tendrd un periodo de gracia de 2 afios.

Respaldo del framo: este framo cuenta con garantias a favor de los tenedores de valores de
titularizacién por medio del representante de los tenedores de valores, segun detdlle siguiente:

1. Primera Hipoteca sobre el inmueble propiedad de Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V. en Fl
Salvador, valuado por un perito independiente registrado en la Superintendencia del Sistema
Financiero al 30/06/2021 y 31/12/2020 en $66,000,000.00.

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del equipo y mobiliario del hotel Royal Decamerdn
Salinitas valuado en US$6,525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decamerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00.

En sesidn del 19 de noviembre de 2020 acta nUmero JD-16/2020 fue acordada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. la redencidn total de Ia emisién de Valores de Titularizacién -
Titulos de Deuda emitidos con cargo al FIRTCPSO1 a solicitud del originador. Dicha redencién fue
filada para el 17 de diciembre de 2020 a través de operaciones en Bolsa, de acuerdo a 1o
establecido en el contrato de titularizacion; llevandose a cabo la redencidn anticipada y total de
la emisiébn VIRTCPSO1 en la fecha acordada mediante la realizacién de ios pagos a los tenedores
de valores a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. segin los términos y condiciones de los valores
emitidos. El Fondo de Titularizacion fue cancelado mediante la terminacién del contrato de
fitularizacion del FIRTCPSO1 suscrito el 3 de junio de 2021 y cancelacion del asiento registral de la
emision VIRTCPSO1 en el Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizado por el
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N° CD-23/2021 del 24 de
junio de 2021.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora ~ Inmobiliaria Mesoamericana 01 por monto de hasta US$9.300,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.v.,
en sesidbn N° JD-16/2013, de fecha 17 de septiembre de 2013. El Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizé el asiento registral de Ia emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
Pdblico Bursdtil, siendo asentada la emisidén bajo el asiento registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracterfsticas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizaciéon - Ricorp Titularizadora ~
Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse “"FTRTIMEO1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del \geagpro
7
e)

FIRTIMEOT y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién. ‘;3&
&
Denominacién del Originador: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. g 'Nﬁ%Rl1P1C:;ON
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regionat Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora — inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTIMEQT.

Clase de valer: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTIMEO1, representados
por anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$9,300,000.00.

Valor minimo y multiplos de contrataciéon de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: A partir def quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada, a un precio iqual al que
sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titutos a redimir mds sus intereses
devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisién descontados a la fecha de redencién a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de FEstados Unidos de América de cinco afios mds
trescientos puntos bdsicos, mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de
noventa dias de anficipacidon el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de
Tenedores.

Tramos de la emisiéon: La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTIMEOT cuenia
con dos tramos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$4,510,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacién: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados @ partir de Ia fecha de colocacian.,

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTIMEOT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Ay yy 3N

Tramo 2 oo 704,/0
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Monto del tramo: US$2,790,000.00. ; INSCRIPCION
Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013. 2 CN\;’,Q é :,‘:‘\
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de liquidacidn: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente dl igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTIMEO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N°
JD-11/2016 de fecha 13 de octubre de 2016. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesidn N° CD-43/2016 de fecha 1 de diciembre de 2016, autorizéd el asiento
registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
slendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0010-2016, el 15 de diciembre de 2016,
con resolucion del Comité de Emisiones EM-12/2016 de fecha 15 de diciembre de 2016, donde se
autorizé la inscripcion de la emisidn en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. Las
caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Credito de San Vicente Cero Uno, que puede abreviarse “FTIRTCCSVO1".

Denominaciéon del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCSVO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de San Vicente S.C. de R.L. de C.V.

Denominaciéon de la emisidén: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno, cuya abreviacién
es VIRTCCSVOI.

Clase de valor: Valores de Titularizaciéon - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCSVOT, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.,

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

-, - . , - sCOANT
Valor minimo y multiplos de contrataciéon de anotaciones electrénicas de valores en cuen’rgﬁ@en 04,/0
ddlares y mdltiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América. & INSGRIPEI 2
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compariia Salvadorefial)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de ios Estados Unidos de Norte Ameérica)

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de Ia emision, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al
clen por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus Infereses devengados Yy ho
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencién anticipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, o
solicitud del Criginador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emisidn: La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCSVO1 cuenta
con dos tramos.

Tramo 1
Monto del framo: US$14,250,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidacién: 21 de diciembre de 2016.

Tasa de interés a pagar: 7.05% anual.

Tipo de fasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2026.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaido del framao: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVO1, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$750,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2016.
Fecha de liquidacion: 21 de diciembre de 2016.
Tasa de interés a pagar: 6.40% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

COANT
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Forma de Pago: E capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidn FIRTCCSVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Coja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno por monto de hasta
US$ 10,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién
N° JD-09/2017 de fecha 18 de julio de 2017. E Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidon N° CD-25/2017 de fecha 29 de Junio de 2017, autorizd el asiento registral de Ia
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Regdistro Pdblico Bursatil, siendo
asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0002-2017, el 24 de julio de 2017, resolucién de la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. en sesidén JD-10/2017 de fecha 25
de julio de 2017 donde se autorizd la inscripcidon de la emisidn en la Bolsa de Valores. Las
caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTCCZ01".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCZ01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya
abreviacién es VIRTCCIO01.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCIZ01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$10,000,000.00.

Valor minimo y mdlfiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contrataciéon de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacion - Tiulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual af
cien por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mds sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencidn anficipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, @
solicitud del Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar jafér%?gé‘%,
desde la fecha fijada para su pago. 3 €
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.\.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de Ios Estados Unidos de Norte América)

Tramos de la emisién: La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCIZ01 cuenta
con dos tramos.

Monto del framo: US$9,000,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacién: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de fasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidn FTIRTCCZ01, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precic Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022.
Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualimente.
Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo

de Titularizacién FTIRTCCZO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Mulfi Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Multl  inversiones Mi  Banco Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion
N® JD-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. E Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizé el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017,
Acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resoiucion de
su Comité de Emisiones en sesién EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autorizd
la inscripcion de la emisién en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de la emisidon son Ias
siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora — Multi
Inversiones Mi Banco Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTMIBO1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTMIBOT y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L.
de C.V.

\ Y|

Denominacion de la emisién: Vaiores de Titularizacién - Thulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora ~ Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacidn es
VTRTMIBO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTMIBO1, representados
por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidon: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y milfiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: a partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada, a un precio igual al
cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus infereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencidon anticipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a
solicitud del Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL S.A. de C.V. B Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anficipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacion - Tiulos de Deuda VIRTMIBOT cuenta
con dos framos.
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1
Monto del tramo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.
Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precic Base: 100.00

59

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de Ia fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.
Forma de Pago: H capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.0Q %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza.

La emisibn de Valores de Titularizacidn - Tifulos de participacion, con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium  Plaza por un monto fijo de@\a%PcMTO/y/
US$20,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., er@%esién
N° JD-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. Fi Consejo Directivo de Ia Superin’rendegcimscdelpcnon
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil,
siendo asentada Ia emisién bajo el asiento registral N° EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018,
dcuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resoluciéon de
su Comité de Emisiones en sesidn EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizd la
inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisidon son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacidn: Fondo de Titularizacion  de  Inmuebles Ricorp
Titularizadora Millennium Plaza, que puede abreviarse “FTIRTMP".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién de Inmuebles.

Denominacion del Originador: Inversiones Simeo, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Tiulos de Partficipaciéon con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, cuya abreviacidn es VIRTMP.

Clase de vdlor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al FTIRTMP,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuentia.

Monto fijo de la emisién: Hasta US$20,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisién: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado
el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizaciéon de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran
acordar aumentos del monto de la emisién.

Valor minimo y mdltiplos de confratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el
valor minimo de contratacién de los valores de Titularizacion serd de un titulo y multiplos de uno,
por un valor nominal de cada fftulo de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de América.

Tasa de inferés: el fondo de titularizacidn ha emitido Valores de Titularizacidn — Tiulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores
sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular.

El Fondo de Titularizaciéon se constituyd con el propdsito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccion Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos @ prorrata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacidn en circulacion, segin la Prelacidn de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion.

Redencion de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de Titularizacion |, y
siempre que no existan obligaciones pendientes de Pago con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularizacién podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio
prorata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de 90 dias de anficipacion el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la
determinacion del precio podrdn ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de Vdlores, debiendo redlizarse o

través de Cedeval. etOMTo, A
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos

de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMP por monto de US$20,000,000.00 q
fravés de 8 series, el detalle es el siguiente:

Serie A
Monto de la serie: US$200,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacién adquirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 20 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Particioacion de la serie A: No obstante lo establecido
en el pdrrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a fodo aporte adicional realizado conforme g lo establecido en el
Conftrato de Titularizacion, coresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Particioacion de la serie A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién.

Plazo de la serie: 99 afios.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B

Monto de la serie: US$11,050,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afios.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la transferencia
del inmueble, permisos para el inicio de la construccidn y la adquisicion de los derechos
patrimoniales de disefios y planos arquitecténicos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Polit]

de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Ti‘rulori@on, 7%0
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Companfia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Serie B2
Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Plaze de la serie: 99 afics.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Polftica
de Distribucidn de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia Titularizadora.

’

Serie C
Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de julio de 2021

Fecha de liquidacién: 22 de julio de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julio de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribuciéon de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del pafrimonio del Originador v de la Titularizadora.

Serie D
Monto de la serie: US$3,000,000.00.

Fecha de negociacion: 2 de septiembre de 2021

Fecha de liquidacién: 2 de septiembre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 2 de septiembre de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucidén de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacioén,

constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia Tifulorizcg{@w!wr%/
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Serie E
Monto de la serie: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 8 de octubre de 2021

Fecha de liquidacién: 8 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Polftica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacidn
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia Titularizadora.

’

Serie F

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 27 de octubre de 2021
Fecha de liquidacién: 27 de octubre de 2021
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Polftica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia Titularizadora.

Serie G
Monto de la serie: US$950,000.00.

Fecha de negociacion: 26 de noviembre de 2021
Fecha de liquidacién: 26 de noviembre de 2021
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 34,891 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de TiTUlorizocéc’E{kN

constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Tifulorizgdﬁbro. ’0/1/,0
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Companfia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de fitularizacién - fitulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole Bl Uno.

La emisibn de Valores de Titularizacidn - Titulos de parficipaciéon, con cargo al Fondo de
Titularizacidon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIJ Uno por un monto de hasta
US$3,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién
N° JD-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. Ei Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-14/2018 de fechq 19 de abril de 2018, autorizd el asiento
registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0006-2018 el 27 de junio de 2018,
acuerdo de inscripcidn en la Bolsa de Valores de F Salvador S.A. de C.V. mediante resoluciéon de
su Comité de Emisiones en sesidn EM-10/2018 de fecha 2 de julio de 2018 donde se autorizd Ia
inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizacion  de  Inmuebles Ricorp
Titularizadora Torre Sole BIO Uno, que puede abreviarse “FTIRTBL]1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTBLUT y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Inversiones, S.A. de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIO Uno, cuya dbreviacidon es
VIRTBLUT.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Partficioacion con cargo al FTIRTBLOT,
representados por anotaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$3,000,000.00.

Valor minimo y mdltiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El
valor minimo de confratacion de los Valores de Titularizaciéon de la serie A serd de un fitulo Y
multiplos de uno, por un valor nominal de cada titulo de US$10,000.00

Tasa de Interes: El Fondo de Titularizacion emitié Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion,
es decir fitulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de
las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccion Sole BIO Torre 1 para generar rendimientos a ser distribuidos o prorrata como
Dividendos entre el niUmero de Titulos de Participacion en circulacién, segun la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicion del Inmueble.

Redencion de los valores: No habrd redencién anticipada de los Valores de Titularizacion.
\500 ANTO/l/
Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion -8 ulos

de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién FTIRTBLO1 por monifo de US$2,250,Q§‘)’O,QQCQIP CION
tfravés de 3 series, el detalle es el siguiente: & No.113
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Ameéricaq)

Serie A

Monto de la serie: US$240,000.00.

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.
Precic base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacion adquirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por Aportes Adicionales, la cual estd formada por 24 fitulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de la serie A. No obstante o establecido
en el pdrrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisidn, queda
expresamente convenido gue a todo aporte adicional realizado conforme a Io establecido en el
Confrato de Titularizacién, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Partficipacion de la serie A adquiridos por el Originador, para o
cual, una vez realizados los aportes adicionales por parfe del Originador, Ricorp Titularizadora, S.A.
notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacién, con
la certificacion del punto de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por
medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Parficipacién de la serie
A adquirida por el Originador no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisidn.

Plaze de la sefie: 3 afios.
Fecha de vencimiento: 5 de julio de 2021.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia Titularizadora.

Serie B

Monto de la serie: US$ $50,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 afios.
Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021.

La serie B, denfro de la cual se estructurard la colocacién que el Originador adquirird
comrespondiente a la fransferencia del inmueble, permisos para el inicio de la construcciédn v la
adquisicion de los derechos patrimoniales de disefios y planos arquitecténicos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a Ig P Qﬁ}%’g ANTO'V/O
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de TiTuIcsriEéicién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Tifulorizgd@rﬁ%m 1"19::0”
= CVPCPA
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Serie B1

Monto de la serie: US$ 1,060,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 afios.

Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

En fecha 5 de julio de 2021 ocurid el vencimiento de g emisibn con cargo al Fondo de
fitularizacion FTIRTBLUT, siendo cancelados a los tenedores de valores el capital v dividendos
respectivos, a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. segun los términos y condiciones de los valores
emitidos, por lo que la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesién del 18 de noviembre de
2021 acta nimero JD-20/2021 procedid a facultar a sus representantes para llevar a cabo  los
actos o firmar los instrumentos necesarios para dar por terminadas las obligaciones del Fondo y
ratificar las terminaciones de contratos con proveedores que a la fecha ya se hayan dado por
ferminados.

El Fondo de Titularizacion fue cancelado mediante la terminacién del contrato de fitularizaciéon del
FTIRTBLUT suscrito el 24 de noviembre de 2021 y cancelacién del asiento registral de la emisién
VIRTBLUT en el Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizado por el Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-57/2021 del 22 de
diciembre de 2021.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La inscripcién de la emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por un monto de hasta
US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N°
JD-20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizd el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019.
Acuerdo de Junta Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd Ila
inscripcién de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora S%g@‘i?c‘\cﬁ'é@/y,o
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTSDO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién de los Originadores: Distribuidora Zablah, S.A. de C.V., Distribuidora Nacional, S.A.
de C.V.y Unién Distribuidora Infernacional, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, cuya abreviaciéon es
VIRTSDOT

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTSDO1, representados por
anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta.
Monto de la emisidn: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de confratacidon de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y muttiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: A partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacidn - Tiulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al
cien por ciento del principal vigente de los tftulos a redimir mds sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 15 dias de anticipacion.

La redencidn anticipada de los valores podrd ser dcordada Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cualquiera de ellos sobre la
porcion que le corresponda, debiendo redlizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejaré de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2020, se ha emitido un monto de US$25,000,000.00 de la emisidén de Valores
de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTSDO1 a fravés de 4 framos, el detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del framo: US$13,580,000.00.

Fecha de negociaciéon: 21 de marzo de 2019.
Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019.
Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

1y yyane

4]

; A
Forma de pago de intereses: mensual éQ,\%GO N 704,/0
Y
%
Precio base: 100.00%. ,;" IN EICRT;”ON
S 0.113
~ . . % CVPCPA
Plazo del framo: 10 afios contados a partir de la fecha de colocacion. 2 4 o &
o, CUBLICKY” @
{8aLypoo™

29



Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compariia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Noftas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 afios de gracia. El capital serd amortizado a partir del
mes 49 desde la fecha de colocacidn de la emisidn.

Respaldo del framo: este tramo se encuenira respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacién FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patfrimonio de los
Criginadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos gue
resulfen o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacién.,
Tramo 2

Monto del tramo: US$3,450,000.00.

Fecha de negociacién: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 5 afios contados a partir de Ia fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024.

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 afios de gracia. El capital seréd amortizado a partir del
mes 25 desde la fecha de colocacién de la emision.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de fa Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
Tramo 3

Monto del tramo: US$500,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2019.

Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2019.

A

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual. & 2
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Tipo de tasa: Fija S No.113 2
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Comparifa Salvadoreria)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Precio base: 100.00%.
Plazo del framo: 3,576 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de gracia. H
capital serd amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacion de este framo.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacion FIRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y est& conformado Por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrolio del respectivo proceso de titularizacién.

Tramo 4

tramo: US$7,270,000.00

Fecha de negociacién: 17 de septiembre de 2019.

Fecha de liquidacion: 17 de septiembre de 2019,

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de gracia. El
capital serd amortizado o partir del mes 44 desde la fecha de colocacidn de este framo.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado por el Paffimonio del Fondo de
Titularizacion FIRTSDOT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacidn
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de parficipaciéon, con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa por un monto fijo de hasta
US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N° JD-09/2019, de fecha 26 de junio de 2019. El Consejo Directivo de la Superintendencia ggCOANTOM
Sistema Financiero en sesidén N° CD-29/2019 de fecha 10 de sepfiembre de 2019, autorizé el asighto 'C,./,,
registral de la emisién en el Regisiro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico BL?,‘FS(N%,CRWC'ON ]
siendo asentada la emisidn bajo el asiento registral N° EM-0009-2019, el 10 de octubre de@O]%N\;:F.’ é 1P i Z
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

acuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de F Salvador S.A. de C.V. mediante resolucidn de
su Comité de Emisiones en sesion EM-14/2019 de fechq 15 de octubre de 2019 donde se autorizé Ia
inscripcién de la emisién en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisién son ias siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse “FTIRTPMA"™.

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién de inmuebles.

Denominacién del Originador: Desarrollos Inmobiliarios Comerciales, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacion - THulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa, cuya dbreviacion es
“VIRTPMA".

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacién con cargo al FTIRTPMA,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emisién: Hasta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisidn: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado
el monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., Y
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podrdan
acordar aumentos del monto de la emisidn.

Valor minimo y multiplos de contratacidon de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el
vaior minimo de contratacién de los valores de Titularizacidn serd de US$10,000.00 ddlares de los
Estados Unidos de América y muitiplos de contratacién de US$10,000.00 délares de los Estados
Unidos de América.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta General Extraordinaria de Tenedores, mediante la
cual se autorizd la modificacién del Contrato de Titularizacién del FTIRTPMA en lo referente a las
caracteristicas de la emisién 3.10) sobre la cantidad de valores, 3.11.2) sobre el valor minimo y
mulfiplos de confratacién de las ofras series de la emisidn diferentes a la serie A y 3.11)
denominada valor minimo y mdltiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en
cuenta. Consecuentemente, el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en
sesion CD-31/2020 del 9 de septiembre de 2020 autorizo Ia modificacién de dicho contrato, la cual
se suscribié entre las partes el 11 de septiembre de 2020.

Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de Ia siguiente manera: 3.10) la cantidad
de valores serd de hasta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionales y de los aumentos de los
montos de la emisidn, 3.11) valor minimo y muttiplos de confratacién de anotaciones electrénicas
de valores en cuenta, se mantiene para serie A en US$10,000.00 y multiplos de contratacién de ese
mismo monto, 3.11.1.1) se mantienen las condiciones para aumento de valor de los titulos de
participacion de la serie A y 3.11.2) para las demds series de Ig emision el valor minimo de
confratacién de los valores de titularizacion serd de US$100.00 y mdltiplos de con’rro’rociggﬁ&%’\mo'@
US$100.00. S 9
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compahnia Salvadorefiq)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Déiares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Tasa de interés: el fondo de titularizacion ha emitido Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por o que no Pagara intereses a los tenedores
sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarroliar el Proyecto de
Construccién para generar rendimientos a ser disfribuidos a prorata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Parficipacion en circulacién, segun la Prelacién de Pagos establecida en el
contrato de titularizacion.

Redencidén de los valores: A partr del octavo afio, y siempre que ho existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podrdn ser redimidos
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorata del valor del Activo Neto con un
pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo redlizarse a fravés de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién FTIRTPMA por monto de US$20,570,000.00 o
través de 10 series, el detalle es ¢l siguiente:

Serie A
Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00

La serie A cormresponde a la colocacién adquirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por aportes adicionales, ia cual estd formada por 80 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo establecido
en el pdrrafo anterior, y siempre gue exista disponibilidad respecto al monto de la emisidén, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Confrato de Titularizacién, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacién - Tiulos de Parficipacion de la serie A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de Ia emisién.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de Ia fecha de Ia primera colocacién.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)

(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

La serie B fue estructurada Para ser adquirida por el Originador Yy corresponde a la transferencia
del inmueble, permisos para el inicio de Ig construccion y la adquisicion de los derechos
patfrimoniales de disefios y planos arquitecténicos, Ia cual estd conformada por 1,092 tftulos de

participacion.

Serie C1

Monto de la serie: US$280,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 21 18.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de Ia fecha de Ia primera colocacion.

Serie C2
Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacién: viernes 24 de enero de 2020.
Fecha de liquidacion: viermes 24 de enero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
Plazo de la serie: 36,067dias.

Serie C3

Monto de la serie: US$1,740,000.00.

Fecha de negociaciédn: viernes 21 de febrero de 2020.
Fecha de liquidacién: viernes 21 de febrero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
Plazo de la serle: 36,039 dias.

Serie C4
Monto de la serie: US$1,270,000.00.
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
{(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de negociacién: viernes 20 de marzo de 2020.
Fecha de liquidacién: viemnes 20 de marzo de 2020.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,011 dias.

Serie C5

Monto de la serie: US$920,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 30 de julio de 2020.
Fecha de liquidacién: jueves 30 de julio de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 35,879 dias.

Serie Cé

Monto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacidn: miércoles 7 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacion: miércoles 7 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de Ia primera colocacidn.

Serie C7
Monto de la serie: US$511,000.00.

Fecha de negociacion: miércoles 28 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacion: miércoles 28 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacidn

Serie C8
Monto de la serie: US$1,849,000.00.
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Companifa Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V))
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddiares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de negociacién: lunes 30 de noviembre de 2020.
Fecha de liquidacion: lunes 30 de noviembre de 2020.

Precio base: US$100.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacién.

Emisién de valores de fitularizacién - fitulos de parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno.

La emisidn de Vailores de Titularizacidn - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno por un monto de hasta
US$60,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N® JD-14/2020, de fecha 15 de octubre de 2020. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, autorizé el asiento
registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0001-2021 el 28 de enero de 2021,
acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de Fl Salvador S.A. de C.V. mediante resolucidn de
su Comiteé de Emisiones en sesidén EM-02/2021 de fecha 28 de enero de 2021 donde se autorizd la
inscripcién de la emisién en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizacién  de  Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno, que puede abreviarse “FTIRTMONTI ",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMONT!1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacidn.

Denominacion de los Originadores: Aimacenes Vidr, S.A. de C.V.: La Salvadora, S.A. de C.V. y
MATCO, S.A.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Tiulos de Parficipaciéon con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, cuya abreviacion es VIRTMONTT,

Clase de valor: Valores de Titularizaciéon - Titulos de Parficipacién con cargo al FIIRTMONTI,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$60,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisidn: No obstante, 1o establecido anteriormente, una vez colocado
el monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacion de Ia Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran
acordar aumentos del monto de la emisidn.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cue @:"%f‘"%,

valor minimo de confratacién de los Valores de Titularizacién serd de Diez ddlares de los &HRtados

Unidos de América y multiplos de contratacion de Diez délares de los Estados Unidos de Arrg_?rid%% RI 1F’1C 3!0N
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Ricorp Titularizadora, §.A.
{Compariia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacidn emitié Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
es decir fitulos de renta variable, por lo gue no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de
las anotaciones en cuenta de cada titular.

Respaldo de [a emisidn: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a g
Polifica de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los Originadores y
de la Titularizadora

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal, indistintamente, del
financiamiento, desarrollo y rendimiento de los Inmuebles arrendados, con el fin de generar
excedentes o ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de
Participacion en circulacién, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Confrate de
Titularizacion-

Redencion de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con
Acreedores Financieros, los Valores de Titularizaciéon podrdn ser redimidos, en cualquier momento,

total © parcialimente en forma anficipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un
pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencién anticipada de os valores y la determinacién del precio podrdn ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de Ia Juntq
General de Tenedores de Valores, debiendo redlizarse a tfravés de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacidn FTIRTMONT1 por monto de US$54,540,000.00 a
fravés de 2 series, el detalle es cf siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$54,153,150.00.

Fecha de negociacién: 5 de febrero de 2021.
Fecha de liquidacion: 5 de febrero de 2021.
Precio base: 100.00%

La serie A comesponde a la colocacion adquirida por los originadores correspondiente a la
fransferencia de los inmuebles y construcciones.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120.

Serie B

Monto de la serie: US$386,850.00.

\500 AN7'04//
Fecha de negociacion: 5 de febrero de 2021, & %,
L# ~
Fecha de liquidacién: 5 de febrero de 2021. S lNﬁJ%B ‘1,’1(:3'6N E’
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Companiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Plazo de la serie: 99 afios contados g partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120.

Emisién de valores de fitularizacién-fituios de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de ZLacatecoluca Cero Dos.

La emisidn de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadorg - Caja de Crédito de Zacatecolucq Cero Dos por monto de hasta
US$22,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N° JD-06/2021de fecha 13 de mayo de 2021. El Consejo Directivo de Ig Superintendencia del
Sistema Financiero en sesidn Ne CD-34/2021 de fecha 26 de agosto de 2021, autorizd el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
siendo asentada la emisidn bajo el asiento registral N° EM-0015-2021, el 24 de septiembre de 2021,
acuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resoluciéon de
su Comité de Emisiones en sesidn EM-27/2021 de fecha 27 de septiembre de 2021 donde se
autorizd la inscripcidn de la emisidn en Ig Bolsa de Valores. Las caracteristicas de Ia emisidn son las
siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacidn: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, que puede abreviarse “FIRTCC702".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCZ02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, $.C. de R.L.de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadord - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, cuya abreviacion
es VIRTCCZ702.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCZ02, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuentq.

Monto de la emisidn: Hasta US$22,000,000.00.

Valor minimo y muitiplos de contratacién de anofaciones electrénicas de valores en cuenta: mil
ddlares y miltiplos de contrataciéon de mil ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: g partir del tercer afo de la emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdan ser redimidos total o parciaimente en forma anficipada, a un precio igual al
clen por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mas sus intereses devengados y no
pagados, con un pre aviso minimo de 30 dias de anticipacion. La redencion antficipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, $.A, a
solicitud del Originador, debiendo redlizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. F Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistemaq Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con al menos 15 dias de anficipacién. Bl monto de capital redimido, dejard de dever@omNrO/
intereses desde la fecha flada para su pago. o 4

Tramos de la emisién: La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTCCZO%CLB%&T%ON 2
con un tframo. = CVPCPA
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Companiia Salvadorefiay)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1
Monto del framo: US$13,000,000.00.

Fecha de negociacion: 25 de octubre de 2021.

Fecha de liquidacién: 25 de octubre de 2021,

Tasa de interés a pagar: 7.25% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precic Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 81 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion,
Fecha de vencimiento: 25 de julio de 2028.

Forma de Pago: Bl capital y los infereses serdn pagados mensualmente.

Emisién de valores de fitularizacién - fitulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titvlos de participacién, con cargo al Fondo de
Titularizacién  Ricorp  Titularizadorg CIFl. Cero Uno por un montfo de hasta
US$100,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N° JD-12/2021, de fecha 15 de julio de 2021. El Consejo Directivo de Ig Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-47/2021 de fecha 5 de noviembre de 2021, autorizd el asiento
registral de la emisién en ¢l Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
siendo asentada la emisidn bajo el asienfo registral N° EM- EM-0019-2021 el 25 de noviembre de
2021, acuerdo de inscripcidn en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucidn
de su Comité de Emisiones en sesidn EM-37/2021 de fecha 26 de noviembre de 2021 donde se
qutorizé |a inscripcion de la emisidn en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de fa emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizaciéon de Ricorp Titularizadora CIF
Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCIFIO] ",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCIFIO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién de los Originadores: Corporaciéon  Interamericana para el Financiomiento de
Infraestructura, S.A.; CIFI LATAM, S.A. y CiFl Panama, S.A.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno, cuya abreviaciéon es VIRTCIFIO].

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacién con carge al FIRTCIFIOT,

representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta. c'\~5G0 AN rO/l/,
N (e}
w

Monto de la emisién: Hasta U$$25,000,000.00. Una vez realizada la primera colocacion g PAyCRlpcIoN
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plazo de hasta un afo después de dicha fecha, el Fondo de Titularizacién podrd em hg§g113
= CPA
[«
% A
39 %, e ens
{sapyan0®

ane®

&
l”’/&/ vy



Ricorp Titvlarizadorg, §.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 3] de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

USD$75,000,000.00 adicionales, siempre que cada nueva serie seq previamente respaldada por
aportes adicionales de activos titularizados por el Originador. En ningtn caso el Monto Mdximo de
la Emisidn podrd exceder de USD$100,000,000.00

Valor minimo y mdltiplos de confrataciéon de anotaciones electronicas de valores en cuenta: El
valor minimo de contratacién de los Valores de Titularizacion serd de USD$0.01 y miltiplos de
contratacion de un centavo de délar de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: Et Fondo de Titularizacidn emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion,
es decir titulos de renta variable, por lo que no pagard intereses a los tenedores sobre el saldo de
las anotaciones en cuenta de cada titular. La emisién estd dirigida para aquelios inversionistas gue
no requieran ingresos fijos, estando los titulos dirigidos a inversionistas que estdn dispuestos a realizar
ano plazo, conscientes de que su inversidn podria soportar
pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones Y gue las rentas
provendrdn en los términos establecidos en Iq Palitica de Distribucién de Dividendos.

Respaldo de la emisién: El Pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la
Politica de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patimonio de los Originadores y
de la Titularizadora

Redencién de los valores: En cualquier momento los Valores de Titularizacion podrdn ser redimidos,
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien por cienfo del valor de
confratacion, con un pre aviso minimo de fres dias hdbiles de anficipacidn el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, o Cedeval y al
Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacion del precio
podran ser acordadas Unicamente por Ricorp Titularizadora, S.A., a fravés de su Junta Directiva o el
Comite que esta designe, debiendo redlizarse a fravés de Cedeval. En caso de redencién
anficipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al
Representante de Tenedores, a Ig Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con tres
dias hdbiles de anticipacién. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del
Fondo de Titularizacién, hard efectivo el PAgo segln los términos y condiciones de los valores
emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval,

Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacidn con cargo al Fondo de Titularizaciéon FTRTCIFIOT por monto de US$25,000,000.00 g
fravés de 1 serie, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: USD$25,000,000.00.

Fecha de negociacién: 15 de diciembre de 2021.
Fecha de liquidacién: 16 de diciembre de 2021,
Precio base: 100.00%

. . . o 8ROANTY
Plazo de la serie: hasta 180 meses contados g partir de la fecha de la primera colocccnor‘l&\ Yo
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Fecha de vencimiento: 16 de diciembre de 2036. g 'N,?J%Ff'mw
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Companfia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de fitularizacidn-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por monto de hasta
US$28,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N°
JD-17/2021 de fecha 30 de septiembre de 2021. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-50/2021 de fecha 18 de noviembre de 2021, autorizé el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento regisiral N° EM-0021-2021, el 23 de diciembre de 2021.

Garantias otorgadas

Ricorp Titularizadora, S.A. presenta garantias por fianzas de buena obra oforgadas por Banco de
Ameérica Central, S.A. para garantizar a los clientes Ia buena obra de hasta el cinco por ciento de
los apartamentos, bodegas y estacionamientos del Proyecto Torre Sole BI0 Uno del cual es
propietario el Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIO Uno
administrado por Ricorp Titularizadora, S.A.

El detalle de las garantias otorgadas gue estdn vigentes al 31 de diciembre de 2021, es e siguiente:

Garantias otorgadas a favor de instituciones financieras $  32236.80
Garantias otorgadas a favor de personas naturales 3 7.023.29
Total garantias otorgadas S  39.260.09

Junta Directiva vigente

En sesién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, de fecha 24 de septiembre de 2020 acta N°
JD-12/2020 se acordd suplir vacante de Director Vicepresidente, luego de haber conocido en
pleno la renuncia del Llicenciado Javier Ernestoc Siman Dada, aprobando el llamamiento dl
Director Suplente Ingeniero Manuel Roberto Vieytez, quien ejercerd en funciones las facultadas del
cargo hasta el 15 de febrero de 2022 o hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas
decida nombrar nueva Junta Directiva, dicho nombramiento surte efecto a partir de la fecha de
inscripcién en el Registro de Comercio, es decir, a partir del 16 de octubre de 2020.

La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2021 y 2020, estd conformada de la siguiente
manera:

Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representante Legal:  Manuel Roberto Vieytez Valie
Director secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarias
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Nofas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Directores Suplentes: Miguel Angel Siman Dada

Vacante

Enrique Ofate Muyshondt

José Miguel Carbonell Belismelis
Juan Alberto Vdliente Alvarez

Carlos Alberto Zaldivar Moling
Guillermo Miguel Saca Sithy

Diferencias entre Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

La Administracién de la Sociedad Titularizadora ha establecido iniciaimente las siguientes
diferencias principales entre Ias normas internacionales de informacién financiera (NIIF) v las
normas contables emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero:

1.

Las NIIF requieren que los estados financieros reflejordn fielmente, la situacién, el
rendimiento financiero y los fiujos de efectivo de la entidad y sean presentados de acuerdo
a su sustancia y realidad econdmica, vy no Gnicamente a su forma legal. La normativa
contable para Titularizadoras de Activos requiere que para efectos de publicacién los
Estados Financieros y sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Ddlares de
los Estados Unidos de Norte América.

Las inversiones no se tienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificacion que
establecen las NIIF, las cudles son las siguientes: instrumentos financieros a su valor
razonable a través de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados por
la empresa, inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el
vencimiento; las NIIF requieren que las inversiones sean clasificadas para determinar el
método de valuaciéon que les corresponde.

Las NIIF requieren que debe revelarse informacidn acerca de los valores razonables de
cada clase o grupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero.

Las NIIF requieren la divulgacidon de informacién cudlitativa y cuantitativa sobre o
exposicion a los rlesgos derivados de instrumentos financieros.
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