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I Identificacion del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, su objeto y nombre

de la entidad Titularizadora

Identificacién del Fondo | Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre

de Titularizacion de Sole Bl Uno, denominacién que podrd abreviarse “FTIRTBLU

Inmuebles: UNO”.

Objeto: De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién
de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrard con el Inmueble
para el desarrollo del Proyecto de Construccién de Torre Sole Bl 1,
una torre que podrd ser de 52 apartamentos en 9 niveles y demads
amenidades.

Titularizadora: Ricorp Titularizadora, S.A.

II. Detalle de la Junta Directiva de la Titularizadora y del Representante de los

Tenedores de Valores

Junta Directiva de la Titularizadora
Periodo 2022-2025!

Propietarios:

Presidente: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente: Manuel Roberto Vieytez Valle

Secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga

Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramon Arturo Alvarez Lopez

Director: Enrique Borgo Bustamante

Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter

! De conformidad con Credencial de eleccién de Junta Directiva conforme a certificacién del punto nimero cinco del acta
JGO — ntimero cero uno/ dos mil veintidés de sesién de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el dia diez de
febrero de dos mil veintidés por medio de video conferencia, entendiéndose por tanto celebrada en la ciudad de San
Salvador; expedida por el Secretario de dicha junta, licenciado Remo José Martin Bardi Ocafia, en la ciudad de Antiguo
Cuscatlan, departamento de La Libertad, a los once dfas del mes de febrero de dos mil veintidés, en la cual hace constar
que la Junta Directiva fue electa para un perfodo de tres afios contados a partir de su fecha de inscripcién, es decir, a partir

del 11 de febrero de 2022.
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Suplentes:

Director: Miguel Angel Siman Dada
Director: Enrique Onate Muyshondt
Director: José Miguel Carbonell Belismelis
Director: Juan Alberto Valiente Alvarez
Director: Carlos Alberto Zaldivar Molina
Director: Guillermo Miguel Saca Silhy
Director: Santiago Andrés Siman Miguel

Representante de los Tenedores

Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa

ITI. Panorama econémico-financiero y perspectivas del mercado

Durante el ano 2021, posterior al micio de la pandemia del

COVID-19, la cual cambi6 el mundo, finalizando como un
ano sin precedentes, con crisis sanitaria y econémica y con
mucha incertidumbre a nivel mundial. A nivel internacional
se observo un entorno economico desacelerado, limitado e

mestable. El Banco Mundial en su reporte denominado

“Global Economic Prospects” estima que el PIB global se

contrajo un 3.1%, donde la economia mundial se debe enfrentar simultineamente a la COVID-19, la

mflacién y la mcertidumbre respecto de las politicas, aumento de la desigualdad y problemas de

seguridad.

El impacto socioeconémico en la region latinoamericana es
grave. Producto de ello, la CEPAL afirma que las entradas en
la region de la Inversion Extranjera Directiva en el primer
semestre del ano 2021 no han sido suficiente para superar los
mmpactos de la contraccion del 34.7% en el primer semestre del

2020. Cabe destacar que, en el 2021, Latinoamérica vivié6 una

enorme desigualdad en la recuperacion econémica, posterior a la crisis ocasionada en el 2020. Esta




desigualdad es ocasionada por la pérdida del valor en principales monedas, indices altos en inflacion,
incremento en la deuda puablica, problemas en las cadenas de suministros. En este ulimo factor se vio
afectado por cuellos de botellas en la cadena de suministros, tanto de fabricantes, transportistas, y la

acumulacion de la demanda en los meses de encierro del 2020.

En cuanto al crecimiento de la economia salvadorena, la CEPAL en sus proyecciones econdémicas
ajustadas con relacién al crecimiento del PIB estim6 un crecimiento del 10.09 del PIB local. El Banco
Central de Reserva por su parte, proyectoé un crecimiento econéomico, donde los resultados del tercer
trimestre confirman el prondstico de crecimiento del 10.3%.A partir de ello y sobre la base de las
estimaciones del impacto econémico de la region centroamericana, Fl Salvador brinda senales que
confirman la recuperacion econémica, apoyado por factores como un crecimiento de 22.5% de la
mversion, aumento del 30.49% de las importaciones de bienes y servicios, tal como lo informa el Banco

Central de Reserva.

IV. Informacion sobre la Junta General o Junta General Extraordinaria de
Tenedores de Valores que se hubieren realizado en el periodo

La comunicacién con los Tenedores de los valores de

EN COLONIA SAN FRANCISCO

titularizacién ha sido un pilar importante en las
actividades de administracion del FTIRTBLU 1.
Mensualmente es presentada informacién relevante
al Representante de Tenedores, quien funge como
canal de comunicacién oficial frente a los Tenedores

de Valores. Esta comunicacién no dejé de ser efectiva

durante el aflo 2021 pese a las dificultades que sigue

presentando la pandemia COVID-19. Ricorp
Titularizadora ha mantenido siempre el compromiso

. DISFRUTA DEL AREA SOCIAL de honrar sus obligaciones contractuales frente a los
Sole BIG ARQUITECTURA CON FINOS ACABADOS.

TORRE UNO

Tenedores de Valores.

En el afio 2021 se llevaron a cabo dos sesiones de Junta General de Tenedores, la primera de cardcter
ordinario y celebrada en fecha 18 de marzo de 2021 a través de videoconferencia, en esta sesién se

vieron los puntos correspondientes al Informe del Auditor Externo, se nombré a BDO Figueroa y
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Jiménez como Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacién y se fijaron sus emolumentos,

asf como otros puntos de interés de los Inversionistas como la eleccién del secretario de la Junta.

La segunda sesién de Junta General de Tenedores fue de caricter extraordinario y celebrada el dia
25 de junio de 2021 en las instalaciones del Edificio Insigne, Nivel 17, Sala de Juntas No. 3, San
Salvador. En esta sesién se vieron los temas respecto al informe de ventas del proyecto, la
autorizacién de forma de pago a inversionistas y se pidié la dispensa el conocimiento del punto de

autorizacién para la modificacién del Contrato de Titularizaciéon del FTIRTBLU 1 y su suscripcion.

Como parte de los acuerdos tomados en esta sesién
extraordinaria de Junta de Tenedores, se autorizé que al
finalizar el plazo de la emisién, el Fondo de Titularizacién
FTIRTBLU 1 pudiera realizar el pago del valor de los
titulos de participacién ya sea en especie o en efectivo, al
valor nominal, a través de dacién en pago o a través de
CEDEVAL. El pago en especie a través de dacién en pago
se llevarfa a cabo a favor de los Tenedores que asf lo
autorizaran el dia del vencimiento de los Titulos de
Participacién. Asimismo, se autorizé la transferencia de las
areas privativas disponibles del Condominio Sole Bl Torre
Uno, mediante el instrumento de dacién en pago a favor de

cada uno de los Tenedores del FTIRTBLU 1 que asi lo

autorizaran el dfa del vencimiento de los titulos de participacién.

Es asf que el dfa 05 de julio de 2021, fecha de vencimiento
de la emisi6n con cargo al FTIRTBLU 1, Ricorp
Titularizadora, S.A. procedié a decretar dividendos a favor
de los Tenedores del Fondo de Titularizacién y ademas,
procedié a celebrar 3 instrumentos de dacién en pago a
favor de los tenedores que autorizaron el pago de sus
titulos en especie. Siendo asf que el FTIRTBLU 1 entreg6
en dacién en pago un total de 9 apartamentos, distribuidos
en la proporcién correspondiente a cada Tenedor por el LOS UNICOS APARTA

S
Sole BIG ZONAS VERDES DE ESTE NIVEL.

valor nominal de sus titulos.




Una vez cumplidas exitosamente las obligaciones de pago de los titulos de participacién a favor de
los Tenedores de Valores, Ricorp Titularizadora, S.A. inicié las gestiones correspondientes para dar
por cancelado el Fondo de Titularizacién y su asiento registral en la Superintendencia del Sistema

Financiero.

Es asi que el dia 24 de noviembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. y Lafise Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, celebraron el instrumento de cancelacién del
Fondo de Titularizacion FTIRTBLU 1 y el dfa 10 de diciembre de 2021 se present el testimonio
de cancelacién y el balance del Fondo con las cuentas a cero ante la Superintendencia del Sistema

Financiero.

La Superintendencia del Sistema Financiero comunicé el pasado 22 de diciembre de 2021, el acuerdo
tomado en sesiéon CD-57/2021 de Consejo Directivo de esa misma fecha, informando que se
autorizaba la cancelacién del asiento registral de la emisién de Valores de Titularizacién — Titulos
de Participacién con cargo al FTIRTBLU 1 del Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursitil. Con este acuerdo, se da por cancelado el primer Fondo de Titularizacién

de Inmuebles para el desarrollo de un proyecto habitacional en nuestro pafs.

Un hito importante que vale la pena
mencionar, fue la celebracién de la primera
Asamblea de Propietarios del Condominio
Sole Bl Torre Uno en fecha 22 de junio de
2021, en la que participaron mas del cincuenta
por ciento de los propietarios del Condominio
' que se encontraban registrados como
propietarios en el libro correspondiente. En

esta sesiébn se hizo entrega oficial del

Condominio a la Asamblea de Propietarios,
acorddndose ademas que se entregaria a la Junta Directiva provisional del Condominio toda la
documentacién que administrativa el Fondo de Titularizacién como administrador interino del
Condominio. Es asi que en cumplimiento a este acuerdo, el dia 07 de julio de 2021 se hizo entrega

material de la documentacién antes referida a los miembros de la Junta Directiva del Condominio.



V. Caracteristicas del Fondo de Titularizacién de Inmuebles que se ha constituido

Principales Caracteristicas:

Estructuracién de las series o tramos a negociar de la emisién: LLa Emisién contard, como minimo,

con dos series. Los montos a colocar de cada serie serdn estructurados por la Titularizadora por
medio de colocaciones identificadas secuencialmente con letras y/o ntimeros hasta completar el
monto de la emisién o sus montos adicionales. Inicialmente se estructuraron dos series, la serie A
correspondiente a la colocacién que fue adquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por Aportes Adicionales, la cual esta formada por veinticuatro titulos de participacion;
y la serie B, dentro de la cual se estructuraron los titulos para inversionistas y la colocacién que el
Originador adquirié correspondientes a la transferencia del inmueble, permisos para el inicio de la
construccién y la adquisicién de los derechos patrimoniales de disefios y planos arquitecténicos. Las
caracterfisticas de los tramos o series a negociar fueron determinadas de acuerdo a la normativa
vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral en el Registro
Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacién de los
mismos.

1) Estructuracién de nuevos tramos o series: Sin perjuicio de los aportes adicionales, Ricorp
Titularizadora, S.A. podrd colocar nuevas series o tramos con cargo al Fondo de
Titularizacién hasta completar el monto de la emisién establecido en la caracteristica 3.9
del contrato de Titularizacién, para lo cual la Sociedad Titularizadora deberd proceder
conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacién establecido en la caracteristica
3.22.2 del contrato de Titularizacién siendo en estos casos el precio base el siguiente: el
monto que resultare de: 1. Dividir el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre
el nimero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El resultado de la divisién
anterior se dividird entre el valor nominal inicial de los titulos de participacién.

2) Aviso de colocacién: La Titularizadora deberd remitir tres dfas habiles antes de la
colocacion, la certificacién del punto de acta de su Junta Directiva a la Bolsa de Valores de
El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente
legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la forma de colocacién, la fecha de
negociacién, la fecha de liquidacién de la serie o tramo, el monto a negociar, el valor minimo
y multiplos de contrataciéon de la anotacién electrénica de valores en cuenta, la fecha de
vencimiento, el precio base y mencién sobre la opcién de redencién anticipada.

Clasificacién de riesgo: Nivel Dos, SCRiesgo Clasificadora de Riesgo, S.A. de C.V.

Plazo de la emisién: El plazo de la emisién de Valores de Titularizacién, representados por

anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo de hasta tres afios, contados a partir
de la fecha de colocacién.

Respaldo de la Emisién: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la

Politica de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de



Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la
Titularizadora.

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta en la Central
de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Bolsa en la que se inscribe la emision: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Tasa de interés: El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacién, es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

La emisién esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las
caracteristicas del proyecto a construir, los titulos estdn dirigidos a inversionistas que estdn
dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversién
podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las
rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Representante de Tenedores de Valores: Lafise Valores de El Salvador, Sociedad Anénima de

Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa.

Redencién de los valores: No habra redencién anticipada de los Valores de Titularizacion.




VI. Informe de Gestién de Riesgos y Factores de riesgo del Fondo de Titularizacién
de Inmuebles

Los factores de riesgo asociados al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Torre Sole Bl 1 son lossiguientes:

1) Riesgos del proyecto que podrian afectar a los activos titularizados y la generacién
de flujos de los mismos

Riesgo de localizacién del proyecto

Es el riesgo asociado ala zona geografica en la que estd o se desarrolla el Inmueble y alos cambios que
puede enfrentar ese lugar. Determinadas zonas pueden sufrir la pérdida de la plusvalia del sector, el
deterioro de la infraestructura, la disminucién de la demanda por desarrollos, cambio en la legislaciéon
oreglamentos establecidos para el desarrollo inmobiliario de la zona, entre otros.

La inversién se puede ver afectada si eventualmente se produjera algtin problema en la zona
especifica en la que se ubican las inversiones inmobiliarias del Fondo de Titularizacién, lo cual podria
generar una disminucién de los rendimientos y/o pérdida del valor de la participacién para los
inversionistas.

Mitigacién: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es mediante estudios de
mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten identificar que se trata de
una localizacién adecuada para el proyecto.

Riesgo legal

Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que las autoridades realicen cambios en las
regulaciones y leyes existentes en materia de permisos, reglas de inversién y cualquier otra
regulacién que pueda afectar al Fondo de Titularizacién; asi como la posibilidad de que el Fondo de
Titularizacién o la sociedad administradora deban recurrir a procesos judiciales o administrativos
para hacer valer los derechos del Fondo de Titularizacién o deban hacer frente a las demandas
interpuestas por untercero.

La inversién puede verse afectada si cambios en la regulacién o leyes inciden negativamente en los
activos del Fondo de Titularizacién o si la sociedad administradora o el Fondo de Titularizacién
deben enfrentar juicios que comprometan la continuidad de su operacién. Por ejemplo, nuevas
disposiciones en materia de permisos emitidas por municipalidades podrian retrasar la construccién
y posterior venta de un proyecto inmobiliario, impactando negativamente los rendimientos y/o el
valor de la participacién para losinversionistas.

Mitigacién: Se minimiza mediante estudios previos de la normativa vigente. Ademads, la Ley de
Titularizacién de activos contempla que previo a la enajenacién del inmueble la Titularizadora debe
cerclorarse que existan todos los permisos para el desarrollo de la construccién y que en caso deban
renovarse la Titularizadora serd la encargada de realizar el tramite.



Riesgo sistémico

Es el riesgo que tiene origen en la situacién econémica de un pafs (tasas de interés, régimen
cambiario y tributario, limites de crédito y liquidez del sistema, inflacién, sector inmobiliario, entre
otros).

Lainversién se puede ver afectada si estos eventos deterioran la capacidad de pago delas empresas para
honrar sus obligaciones o provocan desocupacién en los inmuebles terminados del Fondo de
Titularizacién; lo cual podrian deteriorar los rendimientos y/o el valor de la participacién para los
inversionistas.

Se trata de un riesgo propio del proyecto asumido por el inversionista.

Riesgo de siniestros

Es el riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcién volcdnica, inundacién, rayos,
terremotos, huracanes, incendios, conmocién civil, huelgas, vandalismo, accidentes con vehiculos,
caida de aviones y objetos desprendidos desde estos, explosiones, actos terroristas, entre otros.

La inversién se puede ver afectada por la pérdida parcial o total del proyecto en desarrollo y por
consiguiente, se reducirfa su capacidad para generar flujos de ingresos, lo que se traducirfa en una
disminucién o pérdida de los rendimientos y/o del valor de la participacién para los inversionistas.

Mitigacién: Contratacién de seguros de cobertura contra todo riesgo y de lucro cesante durante toda
la vida del Fondo de Titularizacién, cuyas pélizas deberan ser emitidas por instituciones que deberdn
contar con una calificacién minima de “AA”.

Riesgo de financiamiento

Es el riesgo de que el Fondo de Titularizaciéon enfrente problemas para obtener los recursos
necesarios para atender la demanda de liquidez que requiere el proyecto de desarrollo para continuar
con el avance de obra en los tiempos programados. La liquidez se requiere para la cancelacién de
servicios a las empresas contratadas para el desarrollo del proyecto, las que demandan recursos para
la adquisicién de materiales pagos a proveedores, entre otros.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente el Fondo de Titularizaciéon no puede captar la
totalidad de los Titulos de Participacién previstos o no puede obtener financiamiento, con lo que se
atrasarfa o se le imposibilitarfa concluir con el proyecto de desarrollo, lo cual podria ocasionar
pérdidas en los rendimientos y/o el valor de los Titulos de Participacién para los inversionistas.

Mitigacién: Se gestiona mediante la diversificacién en las fuentes de financiamiento de los proyectos
como la preventa, el aporte que realiza el originador y el endeudamiento.
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Riesgo de fallas o atrasos en la construccion

Se refiere al riesgo relacionado con los atrasos que se puedan presentar por causas imprevistas en
las distintas etapas del desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden tener diverso origen, como,
por ejemplo: errores en los estudios o estimaciones de tiempo de culminacién, inconvenientes o
incumplimientos de proveedores y contratistas, escasez general de materiales, factores climaticos o
naturales, contratiempos en la gestién de permisos, entre otros.

La inversién se puede ver afectada, porque los atrasos en la ejecucién del proyecto repercuten
directamente en su plazo de culminacién y al no encontrarse finalizado se obstaculizarfan los
procesos de comercializacién y venta proyectados originalmente, lo cual afecta los ingresos
previstos para el Fondo de Titularizacién y consecuentemente los rendimientos y/o el valor de los
Titulos de Participacién para los inversionistas.

Mitigacién: Se gestiona mediante la contratacién por parte de la sociedad de personal especializado en
cada una de las etapas de construccién, mediante lineamientos y estdndares de calidad establecidos
por la sociedad administradora del Fondo de Titularizacién.

Riesgos por cambios en las estimaciones de los costos del proyecto

Se refiere al riesgo de que los costos proyectados para el desarrollo del proyecto se incrementen
fuera de las holguras estimadas. Las situaciones inesperadas como los cambios abruptos en los
precios de los materiales o la materializacién de otras situaciones de riesgo a las que estd expuesto
el Fondo de Titularizacién, pueden alterar las proyecciones para el desarrollo del proyecto.

La inversion se puede ver afectada si las medidas tomadas para los ajustes al presupuesto se traducen
en pérdidas en los rendimientos y/o el valor de los Titulos de Participacion para los inversionistas.

Mitigacién: Se minimiza el riesgo mediante la suscripcién de un contrato de construccién con costos
cerrados que incluye el otorgamiento de una fianza por parte del constructor y mediante la inclusién
en el contrato de Titularizacién de la obligacién del Originador de realizar aportes adicionales de
ser necesarios.

Riesgo de contraccién en la demanda inmobiliaria

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que una vez concluido el proyecto no se pueda vender
debido a las condiciones que presente el mercado inmobiliario, las preferencias de los compradores
que se esperan para el inmueble, entre otros, impidiendo alcanzar las expectativas del Fondo de
Titularizacién.

La inversién se puede ver afectada si el proyecto no se logra vender en el tiempo esperado o en los
precios esperados, afectando los rendimientos y/o el valor de la participacién para los inversionistas.

Mitigacién: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por el inversionista que serd mitigado
por medio de las preventas y de la comercializacién a través de una empresa de amplia experiencia
en el negocio inmobiliario. Ademds, es requisito indispensable para iniciar el proceso de
construccién, la preventa en firme de un minimo del cincuenta por ciento de las unidades
habitacionales.
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2) Riesgos del Originador y su Sector Econémico

Riesgos operativos

Riesgo relacionado con los procesos operativos y la plataforma tecnolégica que la sociedad
administradora utiliza para gestionar el Fondo de Titularizacién (fallas en sus mecanismos de
control internos y en los sistemas informaticos que utiliza, inconvenientes en la coordinacién y
seguimiento de la labor de los distintos participantes involucrados en el desarrollo y la
administracién de la cartera inmobiliaria y de valores, entre otros).

Mitigacién: Establecimiento de mecanismos de control y politicas para eventos de riesgo
operacional y problemas tecnolégicos.

3) Otros Factores de Riesgo

Riesgos de liquidez

El inversionista que desea retirar su inversiéon debe vender sus participaciones en el mercado
secundario de la bolsa de valores y se puede presentar la situacién de que no existan compradores
para el momento y precio en que se desee concretar la transaccién. Asimismo, los rendimientos del
Fondo de Titularizacién dependeran principalmente del éxito que tenga el proyecto de desarrollo
inmobiliario. Un proyecto exitoso con rendimientos esperados atractivos, dara mayor liquidez al
mismo.

Mitigacién: El riesgo por la liquidez de la redencion de las participaciones es un riesgo al cual se ve
enfrentado directamente el inversionista, por lo cual debe conocerlo, entenderlo y procurar
gestionarlo. Esto significa disefiar una adecuada estrategia de diversificacién de su portafolio de
inversiones, de acuerdo a su horizonte de inversién, sus necesidades transitorias y permanentes de
liquidez y su pertil de riesgo.

Riesgo de lavado de dinero

Este riesgo proviene de incorporar activos y flujos de procedencia ilicita al Fondo de Titularizacién.
En cuanto al bien Inmueble, el Originador ha declarado su procedencia licita, mientras que en
relaciéon a los flujos que percibird el Fondo de Titularizacién se tiene como mitigante el
requerimiento al Administrador de politicas de control y prevencién de lavado de dinero y activos.
Por otra parte, Ricorp Titularizadora, S.A. como sujeto obligado de las normas anteriormente
referidas, ejercera adicionalmente los controles correspondientes.
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VII. Zona o zonas geograficas hacia las cuales se ha orientado el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles

El FTIRTBLU UNO es propietaria de un inmueble ubicado entre Avenida los Espliegos y Pasaje

numero 7, Lotes ntimero 20 y 21, Poligono V, urbanizacién San Francisco, San Salvador. En dicho

inmueble se construyé el proyecto habitacional “Sole Bli Torre Uno”, una torre de apartamentos
de habitacién que consta de 11 niveles a desarrollarse en un area de terreno de 5,158.35 varas

cuadradas.
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VIII. Detalle de los bienes inmuebles propiedad del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles

El FTIRTBLU UNO es propietario de un inmueble ubicado en urbanizacién San Francisco, lote
ntmero 20-21, Poligono V, correspondiente a la ubicacién geogriafica de San Salvador, departamento
de San Salvador, con una extensién territorial de TRES MIL SEISCIENTOS CINCO PUNTO
VEINTIDOS METROS CUADRADOS, e inscrita a favor del referido Fondo de Titularizacién en
el Asiento 8 y a la Matricula SEIS CERO DOS DOS SIETE CUATRO OCHO OCHO — CERO
CERO CERO CERO CERO del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién
del Centro de San Salvador.

IX. Detalle de los gastos realizados durante el periodo reportado

Debido a que la construccion ya se finalizo, los gastos capitalizados en los activos titularizados
durante el periodo 2020 son los siguientes:

2020 2019
Egresos:

Gastos de administracion y operacion:
Por administracion y custodia 56,557.99 96.00
Por clasificacidon de riesgo 11,033.25 5,462.00
Por auditoria externa y fiscal 3,422.23 1,050.00
Por servicios de valuacion 1,864.50 -
Por seguros - 1,365.41
Por honorarios profesionales 11,575.37 187,441.54
Por impuesto y contribuciones 6,730.85 6,140.23
Gastos por activos inmuebles titularizados 103,564.04 -

Total gastos de administracion y operacion 194,748.23 201,555.18
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X. Rendimiento obtenido por el Fondo de Titularizacién de Inmuebles durante el

ultimo afio - Valor de los valores de participacién en el patrimonio del Fondo de

Titularizacién de Inmuebles, especificando su valor nominal, valor contable y su
valor de mercado

El valor del titulo de participacién (como referencia para el valor de mercado) durante el 2021 ha
sido el siguiente:

Valor del Titulo de

Mes / 2021 Participacion VTRTBLU 1
Enero US $10,235.49
Febrero US $10,141.95
Marzo US $10,198.85
Abril US $10,204.84
Mayo US $10,170.97
Junio US $10,136.52
Julio US $0.00

El dfa 05 de julio de 2021, fecha de vencimiento de la emisién con cargo al FTIRTBLU 1, Ricorp
Titularizadora, S.A. procedié a decretar dividendos a favor de los Tenedores del Fondo de
Titularizaciéon y ademds, procedié a celebrar 3 instrumentos de dacién en pago a favor de los
tenedores que autorizaron el pago de sus titulos en especie. Siendo asf que el FTIRTBLU 1 entreg6
en dacién en pago un total de 9 apartamentos, distribuidos en la proporcién correspondiente a cada
Tenedor por el valor nominal de sus titulos.
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XI. Fuentes de fondeo para las transacciones realizadas por el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra

adquirir préstamos conforme a las condiciones y tasas de mercado con instituciones bancarias o de

crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad

Estatal competente para dicho efecto, cuando sea una institucién extranjera, con sujecién a los

siguientes parametros.

a)

b)

Objetivos de la adquisicion de créditos: La adquisicién de créditos por parte del IFondo de
Titularizacién tendrd como finalidad: a) La construccién del proyecto; o b) Para atender
necesidades transitorias de liquidez; o ¢) Para cualquier otro destino que sea aprobado por la
Junta General de Tenedores de Valores;

Limite de endeudamiento: El fondo podrd adquirir deuda con Acreedores Bancarios,
pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al cien por ciento (100%)
del Valor del Patrimonio Auténomo al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de
desembolso del crédito. Las modificaciones al porcentaje de endeudamiento requieren de
autorizaciéon de la Asamblea de Tenedores;

Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podrd autorizar dar en
garantia los activos del Fondo;

Plazo: En ningin caso, el plazo del crédito podra ser mayor al plazo de la emisién;
Administracion del préstamo: La Sociedad Titularizadora serd la encargada de pactar los
términos y condiciones de los créditos con las instituciones financieras, ademds de velar por
el repago oportuno y por el cumplimiento de todas las condiciones establecidas en los
contratos de crédito. Queda expresamente autorizada la Sociedad Titularizadora para: i)
Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores Bancarios; y
ii) Realizar prepagos de capital.

En cumplimiento de dicha politica de endeudamiento el FTIRTBLU UNO suscribié un contrato de
Mutuo Hipotecario con Banco de América Central el dfa 29 de agosto de 2018, en el cual el
FTIRTBLU UNO adquirié un crédito de SIETE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA para llevar a acabo el Proyecto
de Construccién Sole Bl Torre Uno. El crédito se concedié por un plazo de 30 meses contados a

partir de la fecha de suscripcién del contrato.
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XII. Informe de calificacion de riesgo del Fondo de Titularizacion de Inmuebles

CLASIFICACION PUBLICA
Titularizaciones

El Salvador

SCR-INF- 60292021

20 de abril 2021

SCRIESGO

rating agency

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA
TORRE SOLE BLO UNO
Informe de mantenimiento de clasificacion de riesgo

Sesion Ordinaria: N° 6032021 del 20 de abril de 2021.
Fecha de ratificacion 29 de abril de 2021
Informacion financiera auditada a diciembre de 2020

Marco Orantes Mancia
Claudia Cérdova Larios

Contactos:

El presente informe corresponde al analisis de la emision
con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Torre Sole BIG Uno (FTIRTBLU), con
informacion financiera auditada al 31 de diciembre 2020.

Con base en esta informacién, se otorgd la siguiente
clasificacion de riesgo:

1. CLASIFICACION DE RIESGO

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Sole BlG

Anterior Actual

Clasificacién Clasificacion ‘5‘¢‘vspt*uw.1

Nivel 2(SLV) Observacién  Nivel 2(SLV) Observacién

La clasificacion no varld respecto a la anterior

Emision

VIRTBLU 1

Analista Senior
Analista Senior

morantes@scriesgo.com
ccordova@scriesgo.com

estipulado en el articulo 95-C, de la Ley del Mercado de
Valores.

2. FUNDAMENTOS
Fortalezas

e La estructura legal del Fondo y las caracteristicas del
activo subyacente brindan respaldo a la transaccion. La
separacion del activo de los riesgos del Originador le
aportan seguridad juridica.

e La ubicacién estratégica del inmueble, le brinda

oportunidades de venta, reduciendo los efectos de un
mercado competido y relativamente pequeiio.

17



XIII. Informacion sobre hechos relevantes ocurridos durante el periodo reportado

En el afio 2021, se comunicé los siguientes hechos relevantes del FTIRTBLU UNO:

1)

2)

3)

Se pagé el crédito del FTIRTBLU1 el 14 de enero de 2021, hecho que se notificé a la
Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores.
El dia 05 de julio de 2021, fecha de vencimiento de la emisién con cargo al FTIRTBLU 1,

Ricorp Titularizadora, S.A. procedi6é a decretar dividendos a favor de los Tenedores del
Fondo de Titularizacién y ademds, procedié a celebrar 8 instrumentos de dacién en pago a
tavor de los tenedores que autorizaron el pago de sus titulos en especie. Siendo asi que el
FTIRTBLU 1 entregé en dacién en pago un total de 9 apartamentos, distribuidos en la
proporciéon correspondiente a cada Tenedor por el valor nominal de sus titulos.

El dfa 05 de julio de 2021, no existen apartamentos disponibles para la venta por parte del

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole Bli Uno.

XIV. Copia del informe y estados financieros auditados 2021

El Fondo de Titularizacién fue cancelado, por lo que no se emitieron Informe y Estados Financieros

auditados al 2021, ya que:

a.

el dia 24 de noviembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. y Lafise Valores de El Salvador,
S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, celebraron el instrumento de cancelacion del
Fondo de Titularizacién FTIRTBLU 1 y el dfa 10 de diciembre de 2021 se presenté el
testimonio de cancelacién y el balance del Fondo con las cuentas a cero ante la
Superintendencia del Sistema Financiero.

La Superintendencia del Sistema Financiero comunicé el pasado 22 de diciembre del 2021,
el acuerdo tomado en sesién CD-57/2021 de Consejo Directivo de esa misma fecha,
informando que se autorizaba la cancelacién del asiento registral de la emisién de Valores
de Titularizacion — Titulos de Participacién con cargo al FTIRTBLU 1 del Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Puablico Bursatil. Con este acuerdo, se da por
cancelado el primer Fondo de Titularizacién de Inmuebles para el desarrollo de un proyecto

habitacional en nuestro pafs.
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